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PLANBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING FOR FASTIGHETEN VEJBY 242:1
M FL, VEJBYSTRAND, ANGELHOLMS KOMMUN

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under samradstiden av féljande:

» denna planbeskrivning med illustrationer

> detaljplanekarta med planbestammelser, skala 1:1000
» genomférandebeskrivning

> fastighetsférteckning (ej bilagd)

> samradsredogorelse

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.

OP PLANSAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT

Tidplan

Planens samradsskede kan ske under kvartal 2, 2009, utstallningsskede
kvartal 2-3, 2009. Detaljplanen férvantas darefter kunna bli antagen
under kvartal 4, 2009.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet att etablera ett nytt verk-
samhetsomrade intill ett befintligt verksamhetsomrade/bostadsomrade.
Vidare att férnya ett idrottsomrade med nya byggnader och parkering,
samt att anldgga en vég till ett framtida exploateringsomrade och i an-
slutning till denna vég, bereda plats for ytterligare verksamheter samt
en atervinningsstation.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJIOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt Milj6-
balken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som uppréttar eller andrar en
plan som kréavs i lag eller annan férfattning, géra en miljébedémning
av planen eller andringen, om genomférandet kan antas medféra be-
tydande miljépaverkan. | fraga om detaljplaner som enbart avser an-
vandningen av sma omraden pa lokal niva skall genomférandet antas
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medféra en betydande miljépaverkan endast om kommunen med be-
aktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen fin-
ner att sa ar fallet.

| de avvégningar som gjorts och som ligger till grund fér den aktuella
detaljplanens genomférande, bedéms denna inte medféra betydande
miljopaverkan.

MILJIOKVALITETSNORMER

Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sju typer
av amnen i luft. De ar kvavedioxider och kvéaveoxider, partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly, ozon och kolmonoxid.

Angelholms kommuns miljékontor har under vinterhalvaret 2003-2004
genomfért matningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Angelholms
centralort.

De genomférda méatningar visar varden for kvaveoxid, svaveldioxid och
bensen som inte éverskrider miljokvalitetsnormen. Fér bly, ozon och
kolmonoxid utférdes inga matningar (bly mats generellt bara i sarskilt
utsatta omraden). Vardet for partiklar kan ibland ndrma sig normen.
Kommunen gér den bedémningen att inga vérden fér de i miljokvali-
tetsnormen ingaende dmnena riskerar att 6verskridas.

PLANDATA

Planomradet gréansar i soder till Sanatorievdagen och i 6ster till Vejby
Byavég samt i véster till en gang- och cykelvag och ett omrade for vil-
ket det pagar planarbete fér smahusbebyggelse. | norr finns jord-
bruksmark som pa sikt kommer att exploateras for framst bostadsbe-
byggelse med visst inslag av verksamheter. Centralt i omradet finns ett
mindre varmeverk. | omradets nordvéastra horn finns en transformator-
station. Exploateringsomraden inom planomradet &r i kommunal égo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, OP 2004, fér Angelholms kommun visar omra-
det dels som befintlig fritidsanldaggning och dels som utredningsom-
rade fér bostadsbebyggelse. Sarskilda studier om rekreations- och fri-
luftsliv krdvs. For stallningstagande kravs aven studier av kulturmiljé-
varden.

Riksintressen

Omradet berdrs av riksintresse for friluftsliv/rorligt friluftsliv och riksin-
tresse for kustzon. De féreslagna atgarderna bedéms inte negativt pa-
verka riksintressena. En fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvéagnatet
samt fornyelsen av idrottsomradet maste ses som en positiv utveckling
for det rérliga friluftslivet. En utmed planomradets norra gréns bela-
gen stenmur ar av stort varde for kulturmiljon, denna bevaras i sin hel-
het férutom ett framtida genombratt f6r ny gata, muren ges en
skyddsbestammelse.

Riksintresset fér kustzon paverkas inte heller negativt, har har kommu-
nen gjort ett stallningstagande nar omradet i 6versiktsplanen utlagts
som utredningsomrade.



PLANBESKRIVNING

Detaljplaner

| planomradet ingar en tidigare detaljplan fér en panncentral for fjarr-
varme, den vann laga kraft 2000-02-29. | sydvéast gransar planomradet
till en detaljplan som vann laga kraft 1945-00-00. | éster grénsar plan-
omradet till en detaljplan som vann laga kraft 1992-10-22. De tva sist-
namnda planernas administrativa bestammelser férnyades 1995-08-31.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Landskapsbild
Landskapet ar 6ppet och flackt

Mark och vegetation

Planomradet &r plant, vegetation finns i huvudsak i granser mellan re-
lativt stora fastigheter. | omradets sydéstra del finns ett omrade med
blandad bebyggelse, bostadder och verksamheter, hér finns en del upp-
vaxta tradgardar.

Biotoper

Biotoper finns i omradet i form av stenmurar och vegetationsgranser.
Stenmuren i planomradets norra grans har givits en skyddsbestam-
melse. Genombrottet mot ett eventuellt nytt exploateringsomrade i
norr &r inte aktuellt att genomféra i samband med denna plan.

Det finns ytterligare tva stenmurar eller rester av stenmurar inom om-
radet, en i nordsydlig riktning inom HJK- omradet och en i ést-vastlig
riktning séder om samma omrade. Som kompensationsatgard féreslas
en ny stenmur/vegetationsgréns anlaggas i den nya gransen mellan id-
rottsplatsen och HJK och J2- omradena och da i huvudsak med befint-
ligt material. Den 6st-vastliga grénsen &r i stort sétt raserad och avses
dterskapas till sin ursprungliga utformning. Aven detta bor ses som en
kompensationsatgard.

Geotekniska forhallanden/markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och grundlaggningsférhallanden for de pla-
nerade byggnaderna skall undersdkas i samband med planens samrads-
skede.

For det stérre verksamhetsomradet ar de geotekniska férutséattning-
arna kanda genom den grundundersékning som finns fér fjarrvarme-
tomten.

Markradon

Med bakgrund av tillgangligt material har miljskontoret, Angelholms
kommun, gjort bedémningen att planomradet ar ett lagriskomrade fér
markradon.

Fornlamningar

Den &stra delen av planomradet sammanfaller med fornlamning nr 137
i Barkakra socken. Fornldamningen utgérs av ett boplatsomrade som
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framkom i samband med en arkeologisk utredning under 1999.
Lansstyrelsen kommer enligt kulturminneslagens 2 kap att stalla krav
pa att en arkeologisk férundersékning genomférs innan exploate-
ringen borjar.

Risk for héga vattenstand
Risken for hoga vattenstand ar obefintligt.

Bebyggelseomrade

Bebyggelse

Det storre verksamhetsomradet i éstra delen av planomradet ges stor
flexibilitet som férutom méjlighet till nyetablering/nyetableringar,
bland annat ger utrymme fér en eventuell expansion av det befintliga
snickeriet.

De for verksamheter planerade byggnaderna, som flyttas fran Valhall
park, uppférs med en hégsta byggnadshojd av 6,0 meter respektive 4,0
meter och med en flack taklutning. Detta ger utrymme fér handels-
verkstads- och lagerlokaler samt féreningsverksamhet.

| anslutning till idrottsplatsens entré placeras en relativt lang lag bygg-
nad som kommer att innehalla entré till idrottsplatsen samt klubblo-
kaler och omkladningsrum.

Oster om idrottsplatsen, utmed den nya lokalgatan, placeras nasta
byggnad, den &r ndgot hdgre och kommer i férsta hand att innehalla
"loppis férsaljning” knuten till den idrottsliga verksamheten, finns ut-
rymme kan byggnaden &ven anvéndas foér annan verksamhet.

Utmed lokalgatans 6stra sida finns utrymme fér ytterligare en inte pre-
ciserad verksamhet, ett utnyttjande av denna del kraver en omlaggning
av ledningar till varmeverket.

P& lokalgatans véstra sida finns utrymme fér en omlokalisering av den
atervinningsstation som finns vid idrottsplatsens entré.

Genom omdisponeringen av idrottsplatsens funktioner behdévs ytan
som nu domineras av atervinningsstationen till parkering for idrotts-
platsens behov.

For den befintliga villagruppen med ett visst inslag av verksamheter i
sydostra delen av planomradet befésts befintliga férhallanden.

Arbetsplatser

Inom detaljplanens ram finns mojligheten att nya arbetstillfallen eta-
bleras.

Offentlig service

Offentlig service finns i ndromradet i form av bibliotek och férskola.
Skola finns i Magnarp.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i form av narbutik i ndromradet, aven frisor
och blomsterhandel finns.

Tillganglighet
De nya byggnaderna skall uppfylla kommunens krav pa tillgdnglighet.
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Byggnadskultur och gestaltning

Det &r viktigt att nya byggnader ges en till omgivningen anpassad ut-
formning i saval form, fargsattning och detaljutformning.

Gator och trafik

Gatunéat, dven gang och cykeltrafik

Befintligt gatunat behalls och kompletteras med en gata fran
Sanatorievdgen och norrut. Pa sikt kommer denna gata kunna fér-
ladngas och bli en av huvudtillfarterna till nya bostadskvarter.

Utmed Sanatorievdgens norra sida finns utrymme att anldgga en gang-
och cykelvag.

Anslutningar till Vejby Byavag fran det nya verksamhetsomradet kan
inte annu preciseras, darfér ges en planbestdmmelse som innebar att
en anslutningar om hégst 6,0 meters bredd, exklusive svangningsradier
far anordnas pa den aktuella strackan.

Kollektivtrafik
Lokalbuss passerar omradet pa Sanatorievagen (linje 2)

Parkering
Parkering kommer att finnas till de nya verksamheterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i omradet, eventuellt krévs vissa komplette-
ringar.

Dagvatten ska i férsta hand tas omhand lokalt genom infiltration. Om
markens genomsldpplighet inte medger detta, maste dagvattnet for-
dréjas innan det slapps ut pa kommunens ledningsnat. Generellt far 1,5
I/s x ha slappas ut.

Tele

Teleledningar finns anlagda i omradet och vid behov skall komplette-
ring av dessa géras fér bredbandsanslutning. Vid en effektiv exploate-
ring av det nya verksamhetsomradet behovs troligen befintliga tele-
ledningar laggas om, kostnader foér detta regleras i ett
exploateringsavtal mellan den blivande exploatéren och Angelholms
kommun.

Véarme
Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenéatet. Genomférandet av pla-
nen kraver inga férandringar.

El

Genomférandet av planen kréaver troligen en férnyelse av ledningsna-
tet.
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Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planférslaget ger méjlighet till etablering av nya verksamheter och ut-
veckling av befintliga verksamheter.

Genom omlokalisering av atervinningsstationen och nybyggnation far
idrottsplatsen en forbattrade entréférhallanden.

De féreslagna dtgarderna bedéms inte innebara nagra negativa effek-
ter fér omgivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanekartan och fastighetsférteckningen har framtagits av
Gis-ingenjor Anette Gustavsson.

Angelholm den 23 november 2009
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Sverker Tingdal Ralph Blomqvist </
Stadsarkitekt * Planarkitekt !

Denna handling tillhér DP 1019

Antagen av KF 2009-11-23
Laga kraft 2009-12-29
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

STADSARKITEKTKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING FOR FASTIGHETEN VEJBY
242:1 M FL, VEJBYSTRAND, ANGELHOLMS KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen handlaggs med normalt planférfarande.

Tidplan

Planens samradsskede kan ske kvartal 2, 2009, utstallningsskede kvartal
2 -3, 2009. Detaljplanen férvantas darefter kunna bli antagen under
kvartal 4, 2009.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér den allménna platsmarken. Kommunen
ar huvudman fér det allmdnna VA-néatet. Bjarekraft star for
elférsérjningen i omradet, majlighet finns att ansluta omradet till
fjarrvarmenatet.

Avtal

Kommunen och Oresundskraft AB &r markagare till den mark som skall
exploateras. Ett avtal om markéverféring uppréattas for
"atervinningstomten”.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nya fastigheter kommer att avstyckas efter féretagens behov. For
tomten dar atervinningsstationen ar placerad krévs att kommunen
forvarvar Oresundskrafts del (eller tvart om).

Idrottsomradet kommer att minska 1angs Sanatorievagen pa grund av
utbyggnad av gang- och cykelvag och i ster till forman for
verksamheterna.
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_|KOMMUN DP 1019
GENOMFORANDEBESKRIVNING
STADSARKITEKTKONTORET
Fastighetsplan

Behov av fastighetsplan finns inte.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens framtida exploatering av mark bekostar planens
genomférande.

Detta géller d&ven de ledningsomlaggningar av TeliaSonera Scanova
Accsess ledningar i den éstra delen av planomradet som kommer att
beréras vid en exploatering.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
De geotekniska férutsattningarna ér kdnda genom den
grundundersdkning som finns for fjdrrvarmetomten.

En omlokalisering av en atervinningsstation kommer att ske inom
planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Geomfdrandebeskrivningen &r utarbetad av planférfattaren i samrad
med markingenjér Lars Gunnar Ludwigsson, Tekniska kontoret.

Angelholm den 23 november 2009
STADS RKITEKTKONTORET
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Sverker Tlngdal ‘Ralph Iflomqwst
Stadsarkitekt “ Planarkitekt

Denna handling tillhér DP 1019
Antagen av KF 2009-11-23
Laga kraft 2009-12-29
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