N 6237600

N 6237500

FOLKHOGSKOLA

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— — —  FASTIGHETSGRANS
SR RATTIGHETSGRANS
11 FASTIGHETSBETECKNING
Ser SERVITUT
Lr LEDNINGSRATT
[ =<1 BYGGNADER, FASADLINJER REDOVISADE
~+—u—u—  STAKET
—~—=— HACK
+———— STODMUR
———— MUR/STENMUR
TRAPPA
— — == VAGKANT
— KANTSTEN
& # TRAD, LOV RESPEKTIVE BARR
——2_ NIVAKURVOR

+ RUTNATSPUNKT

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
Koordinatsystem i héjd: RH 2000
Koordinatkvalitet: 30 mm
Fastighetsredovisningen aktuell: 2018-08-16

V4

00€ZL1 3

-—

00v.L1L 4

Skala 1:400 (A1)

0 5 10
!||||| |

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestimmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- e E— Planomradesgrans
—_——,—— - —_— Egenskapsgréans

—_————t—-—-— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, +apsss

| B | Bostader

| C | Centrum

| D, | Vardcentral, aldrevard

| K | Kontor

| (0} | Hotell, pensionat, vandrarhem, konferensanlaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

|_ ottt ] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap 11§ 1

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, 4 kap 18 §
Utformning
f; Tak ska vara av bandtackt plat , 4 kap 16 § 1
fy Golv ska ligga i niva med ursprungsbyggnadens
sockels dverkant, 4 kap 16 § 1
|~ PN | Marken far endast forses med uterum, 4 kap 16 § 1

Hogsta byggnadshdjd &r 4.0 meter, 4kap 16 § 1

517 Takvinkeln ska vara 17 grader, 4 kap 16 § 1

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap 13§ 3

Stéangsel och utfart
I) O - 0O (1 Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4kap9§

Skydd av kulturvérden
a1 Ursprunglig fasad ska bevaras, 4kap 16§ 3
dz Tak och takkupor ska bevaras. Takets farg, utformning

och material ska bevaras, 4 kap 16 § 3

ds Ursprungliga fonster ska bevaras exteridrt samt interiort

inklusive fonsterkarmar, 4 kap 16§3

(o) Stora salen ska bevaras. Det hdga valvda taket ska
bevaras. Salens planldsning ska bevaras och far inte
delas in i flera rum. Den norra vaggen med fargade
glasfonster ska bevaras, 4kap 16 §3

Rivningsférbud -~
ry Byggnad far inte rivas, 4 kap 16 §4
Varsamhet
ki Underhall ska ske med traditionella material och
anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden, 4 kap 16
§2
Ko Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner vara lika ursprungliga, 4 kap 16 § 2
Skydd mot stérningar
Uteplats ska placeras minst 35 meter fran vagmitt (vag 1791), alternativt skdrmas
pa sa satt att riktvarden for trafikbuller innehalls, 4 kap 12§ 2
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§
Andrad lovplikt
Bygglov kravs aven for friggebod, skyddad uteplats med mur eller plank, skarmtak
och skyltar, 4 kap 15§ 1
Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder som tillbyggnad @ max 15 kvm
och takkupor samt att inreda ytterligare en bostad, 4 kap 15§ 1
Bygglov kréavs aven for Attefallshus , 4 kap 15§ 1
a Bygglov kravs &ven for exteriért underhallsarbete, 4 kap
15§ 1
ap Bygglov kravs dven for interiort underhallsarbete for den
stora samlingssalen, 4 kap 15§ 1
Upplysningar
Byggnaden beddms vara av (PBL) 8 kap 13§-karaktar. Fortydliganden och bilder
for skydds- och varsamhetsbestdmmelser finns i planbeskrivningen
Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning M Planavgift debiteras ej
[J Planprogram M Fastighetsforteckning [ Planavgift debiteras
Il Planbeskrivning Il Samradsredogorelse O
[ lllustrationskarta B Granskningsutlatande O
Detaljplan for
ldegranen 11, Centrum, Munka Ljungby
Angelholms kommun Skane lan Beslutsdatum Instans
Antagande
Lagakrafthandlin
9 9 2019-04-17 KS
Laga kraft
Samhalle/Planenheten
2019-05-21

Upprattad den 21 maj 2019

Ritad/konstruerad av

Carl Fogelklou

Jenni Wehrmann Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar vid antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

e detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:400 (A1)

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

* utredning/behovsbedomning (ej bilagd)

e kulturmiljéinventering

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att dndra
markanvindning for fastigheten Idegranen 11
sa att det blir mojligt att anvinda lokalen for
bostads- och centrumindamal, kontor, vard
och olika typer av tillfallig vistelse. Syftet ar
aven att fortydliga och anpassa gillande plans
g-bestimmelse till gillande plan och bygglag
(2010:900), med syfte att bevara byggnadens
kulturhistoriska virden.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) 1 dess

lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen férvantas kunna antas
av Kommunstyrelsen fjirde kvartalet 2018.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Planenheten mottog den 20 juni 2017
ansOkan om planbesked frain Munka
Ljungby Forsamling. Enligt planansékan
giller det planliggning av omrade for
specialbostadshus, handel, kontor och
flerbostadshus.

Kommunstyrelsen beslutade den 11
november 2017 § 483 att uppdra at
planenheten att planligga omradet.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lidge framgar av Gversiktskartan
nedan. Planomradet omfattar fastigheten
Idegranen 11 och en del av Idegranen 18

och avgrinsas i norr av Ostra Storgatan, i

Ost av Idegranen 12 och i séder och vist av
Idegranen 18. Planomradets areal dr ca 1356
kvadratmetet.

Y

Planomradets lage i Muntka 1_jungby

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Idegranen 11 dgs av Munka
Ljungby Forsamling. Omradets nordvistra
horn tillhor fastigheten Idegranen 18 och

dgs idag av AB Angelholmslokaler. En
fastighetsreglering var férmodligen tinkt att
goras redan i gillande detaljplan fran 1998,
men har av okind anledning inte genomforts.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planenheten bedémer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i Plan
och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6
kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna

1 bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen
(1998:905). En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms darfor inte behova
upprattas.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER
De fragor som bedéms vara av vikt for
behovsbedémningen f6r den hir planen
beskrivs nedan. For en redogorelse
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for alla konsekvenser se utredning/
behovsbedémning;

Behovsbedémnigen visade pa att

en kulturmiljéinventering behéver
genomforas under planprocessen for att
identifiera bebyggelse som hyser h6ga
kulturmiljévirden. En sidan inventering ar
genomford och finns i planbeskrivningen
under kapitlet Kulturmiljé.

Behovsbedémningen visade dven att en
bullerutredning behéver genomféras for att
sikerstilla att foreslagen bostadsbebyggelse
klarar aktuella bullerriktlinjer. I 6vrigt
bedoms planforslagets risk for paverkan

pa manniskors halsa som liten. En
bullerberikning dr genomford och resultatet
kan ldsas under kapitlet Halsa och sikerhet.

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som
befintlig bebyggelse.

DETALJPLANER

For planomradet galler detaljplan B 745.
Genomférandetiden for gillande detaljplan
har gatt ut. For omradet giller idag
anviandningsbestimmelsen C-forsamlingshem
och skyddsbestimmelsen q.

Gallande detaljplan upphor att gélla inom
planomradets granser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.

5?: S T

Utdrag nr gallande detaljplan B 785.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ldgsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ingar i1 influensomrade for
viderradar, vilket ingar 1 riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omride anses
objekt hogre dn 20 meter fa en inverkan pa
gillande riksintressen. Planbestimmelserna
avseende byggnadens kulturvirden
sikerstiller att ingen bebyggelse blir hégre dn
den befintliga, som édr under 20 meter.

FORORDNANDEN

Omridet ingar 1 samradsomrade for
Forsvarsmakten.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade den 11
november 2017 § 483 att uppdra at
planenheten att planligga omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Enligt planansckan giller det planliggning
av omradet f6r specialbostadshus, handel,
kontor och flerbostadshus. Anledningen till
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detta dr att fastighetsigaren Munka Ljungby
Foérsamling avser att silja fastigheten och vill
dérfor bredda anvindningsomradet for att
underlitta forsiljning,

Planférslaget innefattar ingen ny
bebyggelse pa fastigheten, férutom
mojligheten att uppfora ett uterum om ca
27 kvadratmeter, utan syftar endast till att
indra markanvindning for fastigheten och
det befintliga férsamlingshemmet s att
byggnaden far fler anvindningsmojligheter
an forsamlingshem, som gillande detaljplan
endast tilldtet.

Planenheten och s6kanden har vid diskussion
kommit fram till att dven inkludera
markanvindningarna vard och tillfillig
vistelse, for att fastigheten till exempel

dven ska kunna inrymma ett dldreboende
eller nagon typ av hotellverksamhet.
Sammanfattningsvis avser detaljplanen
markanvindning for bostdder, handel, kontor,
vard (vardcentral och ildrevard) och tillfillig
vistelse (hotell, pensionat, vandrarhem eller
konferensanliggning).

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstielsen for
planforslaget listas nedan Boverkets
beskrivning om vad som avses med
anvindnings- och egenskapsbestimmelserna
och hur de ska tolkas.

B: Bostdiider

Med anvindningen bostidder avses boende
med varaktig karaktir. I anvindningen

ingar vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostider, triningsbostader och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg
kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.
Det kan handla om olika typer av byggnader
och bade enbostadshus och flerbostadshus.

C: Centrum

Anvindningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller
vara litta att na. I centrum ingar en rad olika
verksamheter.

D: Vard

I anvindningen vard ingar all 6ppen och
sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvird. Det
kan till exempel vara barnavardscentral,
ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus,
vardcentral, psykisk vard eller fingelse.
Aven littare former av vard och hilsovard
ingir, det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhilsovard.
I detta planférslag har anvindningen
preciserats och tilliter endast vardcentral
och ildrevard, dd Ovriga anvindningar inte
bedomts vara férenliga med planens syfte.

K: Kontor

I anvindningen kontor ingar kontor och
tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering, Avgorande bor vara att
verksamheten inte medfor stérning av
betydelse f6r omgivningen, till exempel att
den saknar utomhusverksamhet och har
bestksverksamhet 1 begrinsad utstrickning;
I anvindningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen
som behovs.

O: Tillfallig vistelse

Med tillfillig vistelse avses tillfallig
overnattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande.

I anvindningen ingar ocksa olika typer av
torliggningsboenden, konferensanliggningar
och ligenhetshotell.

I anvindningen ingar sidan verksamhet
som kompletterar den tillfilliga vistelsen,
som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de

DP 1114
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personalutrymmen som behévs ingar.

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose
vistelse eller boende som inte ir av varaktig
karaktdr. Det innebir verksamheter som
bedrivs med syfte att tillhandahalla tillfalliga
overnattningsmoiligheter, ofta utanfor
bostaden. Verksamheten 1 sig dr varaktig,
medan 6vernattningarna ar av icke varaktig
karaktir. Inom anvindningen ér det inte
tillitet med varaktigt boende och inte heller
fritidshus.

I detta planférslag har anvindningen
preciserats och tilliter endast hotell,
konferensanliggning, pensionat och
vandrarhem, da évriga anvindningar
bedomits ej vara passande inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Prickmark begrinsar var byggnader far
uppforas. I planforslaget anvinds detta f6r
att sikerstilla att det inte uppfors nigra nya
byggnader pa fastigheten, da detta inte dr
forenligt med planens syfte, kopplat till de
kulturhistoriska virdena

Eftersom att planomradet dr utpekat som
8 kap. 13 §-omrade sa reglerar korsmarken
att man endast far bygga uterum inom
planomradet.

Fastighetsstorlek

Bestimmelsen (Minsta fastighetsstorlek
ar minst 800 kvadratmeter) sikerstiller att
styckning av fastigheten inte 4r mojlig, da
detta anses olimpligt.

Utformning

For att sikerstilla att uterummet placeras
och utformas med hinsyn till de befintliga
viardena, har det inforts bestimmelser for
detta pa plankartan. Syftet med kravet pa
hinsyn dr inte att nybebyggelse ska sakna
egenvirde. Att ta hinsyn dr inte synonymt
med att kopiera. Bestimmelserna om

takvinkel och byggnadshojd sikerstiller att
uterummet uppfors med samma takvinkel
och byggnadshéjd som tillbyggnaden frin
1989, da det ska ligga 1 kant med denna.
De 6vriga utformningsbestimmelserna (f)
sikerstiller att uterummet uppfors med
material som harmonierar med de bada
byggnaderna.

Martkens anordnande och vegetation
Bestimmelsen (Marken far inte anvindas
tor parkering) sikerstaller att parkering inte
far anordnas nirmast vig 1791 och utmed
fastighetens nordvistra horn, da detta anses
olampligt ur sikerhetssynpunkt.

Stdngsel och utfart

Bestimmelsen (Korbar férbindelse far inte
anordnas) sikerstiller att in- eller utfart inte
far anordnas utmed vig 1791 och fastighetens
nordvistra horn, da detta anses olimpligt ur
sikerhetssynpunkt.

Skydd av kulturvarden

Fastigheten idr sedan tidigare markt med
planbestimmelsen q. Rekommendationerna
tor hur q ska skrivas har sedan foéregaende
plan togs fram férindrats och kraver tydligare
precisionsgrad av bestimmelsen, vilket tas
med i det nya planarbetet.

Skyddsbestimmelser (q) syftar till att bevara
de kulturhistoriska virden som ir viktiga for
att omradets karaktir och sirart ska besta.

Varsamhetsbestimmelserna (k) omfattar
de element som ir viktiga att beakta vid
forindring for att karaktiren ska besta.

Eftersom planomridet och byggnaden

ir utpekad i Angelholms kommuns
bevaringsplan samt av Linsstyrelsen som
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse samt
kulturhistoriskt viktigt omrade, enligt PBL 8
kap. 13 §, sa innehaéller detaljplanen skydds-
och varsamhetsbestimmelser.
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Inom 8 kap. 13 §-omraden far inte
attefallshus byggas. Andra bygglovsbefriade
atgirder far inte utféras lovpliktigt. Eftersom
dessa inte anses limpliga inom planomradet
har dessa dven fatt bestimmelse om utékat
bygglov (som hindrar méjligheten f6r
genomforande), fOr att préva limpligheten.

En bestimmelse om utdkat bygglov betyder
att atgirden forbjuds.

Rivningsforbud
r, Byggnad fér inte rivas

Skydd mot stirningar

Denna bestimmelse reglerar att uteplats

ska placeras minst 35 meter fran vigmitt
(viag 1791), alternativt skdrmas pa sa satt att
riktvirden for trafikbuller innehalls. Las mer
under kapitlet Hilsa och sikerhet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt

Kommunen har mojlighet att infora en
utokad bygglovsplikt f6r underhall av
byggnadsverk for sadana sirskilt virdefulla
byggnader och bygglovspliktiga anliggningar
som avses i 8 kap. 13 § PBL, samt for
byggnader och bygglovspliktiga anliggningar
som i sig inte dr sarskilt virdefulla, men

som ingar 1 ett bebyggelseomrade av den
karaktiren som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Fastigheten ska dven inga i en virdefull milj6.

Eftersom Idegranen bedéms inga 1 ett
bebyggelseomrade av den karaktiren som
avses 1 8 kap. 13 § PBL sa inf6rs det i planen
planbestimmelser om utékad lovplikt.

Gdller for hela planomridet
Bygglov krivs dven for Attefallshus.

Bygglov krivs dven for friggebod, skyddad
uteplats med mur eller plank, skirmtak och
skyltar.

Bygglov giller dven for bygglovsbefriade
atgirder som tillbyggnad 4 max 15 kvm

och takkupor samt att inreda ytterligare en

bostad.

Gdller for delar av planomradet

a, reglerar att det krivs bygglov for att utféra
exteri6rt underhallsarbete pa hela byggnaden.
a, reglerar att det kravs bygglov for att utfora
interiért underhallsarbete f6r den

stora samlingsalen samt fonsterkarmar.

OMRADETS HISTORIA

Munka Ljungby vixte fram som en kyrkby
med ett antal mindre gardar och torp
grupperade lings den gamla landsvigen
Ostra Storgatan. Ortsnamnet omnimns i
skriftliga kéllor fran 1500-talet men orten har
sannolikt rotter fran medeltiden eller dnnu
lingre tillbaka. "Munka” hirror troligtvis fran
det nirliggande Herrevads kloster som var en
stor jorddgare under medeltiden.

I samband med laga skifte 1827, dd méinga
av gardarna i bykarnan flyttades ut, 6kade
kraven pa samlade samhaillsfunktioner.
Omradet runt kyrkan utvecklades med
offentliga byggnader som folkskola, vardhem
och kommunalhus under andra hilften av
1800-talet.

I samband med att jirnvigslinjen mellan
Angelholm—Klippans (EK]J) anlades ar
1904-1907 forindrades orten fran en tidigare
kyrkby till ett stationssamhalle.

Vid samma tid fick orten sin forsta stadsplan
med rutnitsmonstrad kvartersindelning 6ver
omradet mellan kyrkan och jiarnvigsstationen.
1913 uppfoérdes Munka Ljungbys
folkhogskola med intilliggande elevhem, som
an idag utgor ett viktigt landmirke for orten.

Den ildre bebyggelsen ligger tit och lagt
mellan kyrkbyn och stationen medan senare
tillkommen bebyggelse stricker ut sig som
ringar pa vattnet at samtliga viderstrecken.
Strukturerna dr frimst formade av kyrkan,
jarnvigsstationen och folkhégskolans
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nirvaro. Ett av de tydligaste karaktirsdragen
tor Munka Ljungby dr bebyggelsen som vixt
fram mellan stationen och centrum under
bérjan av 1900 talet.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

En stor del av planomradet ér idag hardgjord
yta férutom den grdsremsa som stricker

sig runt den norra och 6stra sidan om
byggnaden. Det finns ingen vegetation i form
av trid inom omradet.

LANDSKAPSBILD

Planomradet idr beldget i Munka Ljungby
samhille. Omgivande bebyggelse dr

1 huvudsak en till tva vaningar hog.
Planforslaget kommer inte paverka
landskapsbilden di ingen ny bebyggelse
foreslds uppforas.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmiitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk for
markradon lokalt.

[’

GO

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne i byggnader utfors vid projektering

4

-
ey
VT

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar i
jorden.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

Idegranen anses bevarandevird utifran PBL

8 kap. 13§ och har saledes fatt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Fastigheten dr
beldgen i ett kulturhistoriskt viktigt omrade,
med vilbevarad bebyggelse fran sekelskiftet
1900 och tydliga spar av samhallets utveckling
sen tidigt 1800-tal. Flera av byggnaderna dr av
stort arkitektur- och kulturhistoriskt virde.

Fastigheten Idegranen 11 ir, tillsammans med

flera andra
. LST Kulturmérkta byggnader
byggnader,
. .' Bev.prog. Klass 1
utpekad i

@ Bev.prog. Klass 2

@ Bev.prog. Klass3

= Bev.prog. Del av fastighet/byggnad
= Bav.prog. Gatumil)d

Bav.prog. Mil)d klass 1

.___..- Bev.prog. Miljd klass 2

| Bev.prog. Mild klass 3

- n =

av nybyggnation. Byggnader dir C ARt R -
minniskor stadigvarande vistas ska e 3 b A\ \ [
med hinsyn till radon utféras med Lo ' s\

grundliggning i enlighet med Boverkets et

byggregler. Radonhalten 1 inomhusluft

far inte 6verstiga 200 Bq/m’. Ansvaret %i

for att bedoma den faktiska radonrisken

pa varje byggplats och vidta tillrickliga

skyddsatgirder aligger den som skall e —

bygga. 7 WNV#LJJ!IFBI%WM )

Radonmitning har inte utforts '-om.m? - : ‘{ 8.

a

inom planomradet eftersom nagon
nybyggnation inte féreslas. b
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bevaringsplanen fran 1978 och 1987 som
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse klass II.
Fastigheten ir dven utpekad av linsstyrelsen
som kulturmarkt bebyggelse. Flera av

de utpekade byggnaderna ligger lings
utbyggnadsstraket som tillskapades under
sekelskiftet 1900.

Idegranen 11 ér beldgen 1 ett
kulturmiljohistoriskt centrum 1 Munka
Ljungby. Den ildsta bebyggelsen ér beligen
lings med Ostra Storgatan, Méllegatan och
ner lings med Ostra Jarnvigsgatan.

Aven den norra delen av Ahlefelds gata
finns flera byggnader fran forra sekelskiftet.
Byggnationerna ir belidgna lings med vigar
som kan hittas i kartmaterial fran tidigt
1800-tal. Flera av byggnaderna dr byggda
tor allminna dndamal. Skola, folkhogskola,
forskola, brandstation och bibliotek.

I samband med att befolkningen 6kade sa
vixte dven behovet av ett férsamlingshus.
1927 stod forsamlingshemmet pa Ahlefelds
gata klart. Byggnaden bestar idag av tva
byggnadskroppar. Ursprungsbyggnaden ar
ritad av arkitekt Carl Andrén, som dven ritat
folkhogskolan och Munkabyns forskola pa
orten. Byggnaden ir i gott ursprungsskick
och har endast genomgiatt mindre
torindringar.

Ursprungsbyggnaden dr byggt 1927 och dess
stil ar influerad av bdde nationalromantiken
och 1920 tals klassicism.

Fasaden dr sparsamt smyckad men det morkt
bruna hardbrinda fasadteglet ir teglat i stora

blixtmunkférband som bildar ett diskret zick-
zackmonster.

Det réda sadeltaket i matt rott enkupigt
lertegel 4r helt utan taksprang och har hogt
takfall, samt beslag av bade koppar och
rédmalad plat 1 anslutning till taket.

Farsamlingshenmet, uppfort 1927

Taket har dven, bade pa fram- och baksida,
tvd sma symmetriskt uppbyggda takkupor
som dr diskret infillda i taklivet. P4 framsidan
ligger dessa symmetriskt placerade pa var sin
sida om den centrerade entrén, som utmarks
av en kraftfull frontespis. Byggnaden har
dven fantasifullt utformade gavelpartier i tre
steg, med lunettfénster placerade hégst upp i
gaveln.

Farsamlingshenmets entré

De tva symmetriskt placerade skorstenarna
har ursprungligen bada varit teglade i samma
tegel som fasaden. Idag dr den norra kladd

11
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1 rédmalad plat. Den platklidda skorstenen
bor renoveras och friliggas fran plat.

Fanster, takkupor framsida

Fonsterna dar symmetriskt férdelade Gver
fasaden. Bottenvaningen har sidohangda
tvaluftsfonster sprojsade 1 6+2 lika stora
rutor i trd. Takkuporna har sidohingda
tvaluftsfonster sprojsade i fyra lika stora rutor

av trd. Varje gavel har dven ett lunettfonster,
precis som ovanfor entrédorren.

Originalfonster dverst och uthytt nederst, sodra gaveln

Fonsterna dr original, vitmalade 1 trd och
placerade 1 fasadliv. De dr hoga, symmetriskt
och jamnt placerade 6ver fasaden och har av
tegel markerade Gverstycken. Fonsterna ar
tvaluftsfonster med mittpost, kopplade bagar
och med sex- samt tvarutsfonstet.

Byggnadens ursprungliga fasad ska i sin
helhet, bevaras. Tva fonster 1 soderlige i
kallarplan ar utbytta, dessa bor aterstallas i
originalutférande.

Fanster bottevaning
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Farsamlingshenmmets baksida

Bedomningen har gjorts att om byggnaden
anvinds som bostad kan en mindre
tillbyggnad av altan och/eller uterum goras
pa baksidan, som delvis anses forvanskad

1 6vergangen mellan ursprungsbyggnad

och tillbyggnad. Denna tillbyggnad har fatt
gestaltningsbestimmelser for att harmoniera
med befintliga byggnader.

Fasad frin norr, tillbyggnad lingst fram och
ursprungsbygenaden kan skymtas lingst bak

Aven interi6rt dr stora delar av
ursprungsbyggnaden vilbevarad.

Samlingssalen

Den stora samlingssalen med sitt vilvda

tak och tva symmetriskt placerade
birnstensfirgade fonsterglas i norr, bir

en central roll i byggnadens karaktir

och koppling till anvindningen som
torsamlingshem. Viggen 1 norr har en
framtridande utformning med sin panel av
Hoéganistegel och dess firgade fonster, som
det ursprungligen stralade dagsljus genom,
men numera ir kopplat till tillbyggnaden.
Bada sidorna av den norra fd. ytterviggen
ska tillsammans med volym och utformning
av den stora salen bevaras. Viggen mellan
stora och lilla salen boér inte heller byggas
igen helt.

Stuckaturer och snickerier

Alla fonster har platsbyggda fonsterkarmar
och lings med golven finns vita hoga,
profilerade originallister och socklar och dven

flera bevarade spegeldorrar. Pa sina stillen ser
man dven originaltrésklar i trd och metall som

formedlar en genuin robust kénsla.

Faonster, takkupor baksida

Trapporna ir tillsammans med sina
handgjorda platsbygeda ledstinger i
originalutférande. I killarplan finns en 6ppen
spis, murad i samma Hoganistegel som man
finner pa norra viggen i samlingslokalen.
Trappor med ledstinger och snickerier ska
bevaras.

I kéllarplan byggdes ar 1956 toaletter, dessa
ir numera borttagna. Ett kvarlimnat handfat
fran 50-talet och den mjuka pastellgrona

DP 1114
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tirgen skvallrar om att det har funnits bade

dam- och herrum i killaren. Firgen var vid

tiden for inredandet populir f6r andamalet.

Ovriga delar av killaren har bla. nyttjats for
pannrum.

Trappa kdllarplan

1989 gjordes en tillbyggnad av
Halmstadarkitekten Torsten Davidsson som
byggdes thop med ursprungsbyggnaden

i norra fasaden. Vid tillbyggnaden togs

stor hinsyn till originalbyggnaden och

den harmonierar med, och kompletterar
ursprungsbygenaden samt bidrar till att skapa
karaktir.

Torkrum med dppen spis i kdllare

I tillbyggnaden har arkitekten tagit upp

bade fasadmaterial och munkférband fran
ursprungsbyggnaden. Fasadteglet har en brun
firg som dr lite avvikande fran originalet, men
eftersom tegel inte tillverkas 1 Sverige lingre
sa dar det svart att fa samma nyans. Fonsterna
ar vita men sma i jamforelse och inte heller
symmetriskt disponerade 6ver fasaden

som ursprunget. Andra karaktirer som har
plockats upp fran ursprungsbyggnaden ir
t.ex. de tre stegen 1 ursprungsbyggnadens
gavel, som har plockats upp i de tre gavlarna i
tillbyggnadens tre kopplade byggnadskroppar.

Byggnaden har ett stort miljoskapande virde
tor Munka Ljungby. Den ar ett uttryck for
en viktig blomstringsperiod i ortens historia.
Den ir aven ett identitetsbarande kulturarv
som skapar tillhorighet och forstaelse for
den historiska utvecklingen av orten. Man
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kan bl.a. se flera gestaltningselement 1
ursprungsbyggnaden som finns i flera av de
byggnader som Carl Andrén har ritat i Munka
Ljungby.

Entré och korridor i tillbyggnad

STADSBILD OCH GESTALTNING

Byggnaderna pa fastigheten dr uppforda i

tva plan och materialet dr 1 huvudsak tegel.
Omgivande bebyggelse bestar mestadels av
friliggande hus 1 1-2 vaningar med varierande
fasadmaterial, dock majoriteten i tegel.

Planforslaget innebir i Gvrigt inga
forindringar som péaverkar stadsbild eller
gestaltning i omradet, da ingen ny bebyggelse
toreslas uppforas.

BOSTADER, VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Det finns idag inga bostider inom
planomradet, endast férsamlingshem.
Planférslaget medger bland annat
markanvindning f6r bostider.

Planomradet har mycket god koppling till
kommersiell service. Munka Ljungby centrum
med bland annat livsmedelsbutik ligger ca

200 meter vaster om omradet. Konditori och
pizzeria ligger dven direkt intill planomradet.
Munka Ljungby bibliotek ligger ca 200 meter
sydvist om planomradet. Planforslaget
medger bland annat markanvindning for
handel och kontort, vilket kan bidra till den
kommersiella servicen i omradet.

OFFENTLIG SERVICE

Direkt till vister och s6der om planomridet
ligger Munkabyns forskola och ca 900 meter
vister om planomradet ligger Toftaskolan.
Aven Lunnagirdens forskola ligger inom 500
meter ifran omradet. Virdcentral finns ca 400
meter norr om planomradet. Planférslaget
medger bland annat markanvindning for
vard(dldreboende), vilket kan bidra till den
offentliga servicen i omradet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant

sitt att det blir tillgdngligt dven for

personer med nedsatt rorelseférmaga. Bade
torsamlingshemmet och tillbyggnaden ar
tillgdngliga genom mark- och kallarplan.
Ursprungsbyggnaden kan inte delas in 1 fler
an tva bostider, da tillginglighetskraven inte
kan tillgodoses om detta sker. Detta eftersom
fastigheten ingar i ett 8 kap 13 §-omrade, dir
de nédvindiga atgirder som krivs for att
uppfylla tillgianglighetskraven inte dr mojliga
att genomfora utan att férvanska byggnaden.

LEK OCH REKREATION

Rekreationsomrade finns 1 form av
skogsomraden bade norr och nordvist om
planomradet, dir dven Rossjoholmsan finns.

GATOR OCH TRAFIK

Trafikverket ir vighallare f6r Ostra Storgatan,
som ér huvudleden genom norra Munka
Ljungby och som avgrinsar planomradet mot
norr. Omradet avgransas i vist av Ahlefelds
gata, som ingar i Angelholmslokalers
fastichet Idegranen 18. Bada vigarna har
hastighetsbegrinsningen 30 km/h.

DP 1114
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Upphojd trottoar som fungerar som gang-
och cykelvig finns utmed Ostra Storgatan
och en bit ner pa Ahlefelds gata. Denna
stricker sig genom hela Munka Ljungby och
aven in till Angelholms centrum.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet har mycket god koppling till
kollektivtrafik med flera busshallplatser nira
planomridet. Utmed Ostra Storgatan och
Ljungsgardsleden, ca 200 meter at bade vist
och 6st finns busshallplatser, dir den vistra
trafikeras av regionbuss 507 och 510 och den
Ostra endast av buss 510. Linje 510 gar mellan
Klippans- och Angelholms station och linje
507 mellan Svenstorp och Angelholms
station. Ca 700 meter soderut, lings med
Klippanvigen, finns dven en busshallplats
som trafikeras av regionbuss 511, som kor
mellan Hissleholm och Angelholm.

GATUNAT

Tillfart till planomradet sker frin Ostra
Storgatan (allmin vig 1791), som ir en
huvudgata med blandtrafik. Vigen Ahlefelds
gata, som avgrinsar planomradet mot vist,
ir en mindre gata som ingar i fastigheten
Idegranen 18 som édgs av Angelholmslokaler.
Planférslaget medfor inga foérandringar for
de omkringligeande gatorna och bedéms

ha liten paverkan pa antalet trafikrorelser 1
jamforelse med nuldget. Trafikrorelserna ar
dock kopplade till vilken typ av verksamhet
fastigheten 1 slutindan kommer att inhysa.

PARKERING OCH UTFARTER

Erforderlig parkering ska anordnas pa

den egna fastigheten. Det har dock gjorts
en bedémning att det inte dr limpligt att
anordna parkering pa fastighetens norra
sida, di det rdder forbud mot korbar utfart
lings med fastighetsgrinsen mot allmin vag
1791. Det ér dven trangt att komma f6rbi
med bil runt byggnaden. Bestimmelsen nl
sakerstiller att denna mark inte fir anviandas
tor parkering,

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

I ”Forordning (2015:216) om trafikbuller

vid bostadsbyggnader” anges riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas
vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

* 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad

e 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats,
om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt Trafikverkets vigtrafikflodeskarta
hade Ostra Storgatan (allmin vig 1791) 4r
2012 en arsdygnstrafik pa 1370 fordon, dar
17% var tung trafik. Vid en trafikprognos

tor 26 ar framat (2038) uppgar trafiken till ca
2000 fordon per dygn. En bullerberikning
med programmet Buller Vig II (Trivector)
visar att den ekvivalenta ljudnivan vid husets
fasad uppgar till 58 dBA och den maximala
ljudnivan till 80 dBA. For att mojliggora

en god ljudmiljé med hogst 70 dBA vid
uteplats, reglerar en planbestimmelse att
uteplats skall skdrmas pa sa sitt att riktvirden
tor vigtrafikbuller innehalls, om uteplats
placeras nirmare dn 35 meter fran vigmitt. Se
illustration nedan.



Dnr: PL 17-0008 KS 2017/483

DP 1114

Detaljplan for
Idegranen 11

Grint omrdde visar inom vilket omrade uteplats kan
anordnas for att klara riktlinjerna for trafikbuller.
Omrrddet dr placerat 35 meter fran végmitt

(vig1 791).

MARKFORORENING
Det finns inga kinda markfororeningar inom
omradet.

FARLIGT GODS

Vig 1791 ir inte rekommenderad vig for
farligt gods. Det rader férbud mot transport
av farligt gods lings med Kyrkogatan

och Mollegatan samt en liten del av
Ljungsgardsleden Oster om planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

All nédvindig teknisk f6rsorjning finns
ansluten till fastigheten. Planforslaget innebar
inte att nagon ny bebyggelse tillkommer.
Befintlig bebyggelse bedoms kunna f6rsorjas
med den tekniska forsorjning som redan ar
framdragen.

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet 4r anslutet till det kommunala
VA-nitet for vatten, spillvatten och

dagvatten. Eventuellt kan forstirkning
krivas for vattenledning vid fler dn ca fem
ligenheter, varpa detta ¢j rekommenderas.

EL
Planomridet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade.

TELE OCH INTERNET
Tele och bredband finns framdraget i
omridet.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljckvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljomalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till hoga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar fraimst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
paverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET
Det finns inga ytvattenférekomster inom
omradet.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget innebir inga ekologiska
konsekvenser da ingen ny mark tas 1 ansprak.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Enligt Bostadsforsorjningsplan 2016-2019
for Angelholms kommun ar kommunens mal
att vixa med 1% per dr, vilket motsvarar ca
400 personer. I bostadsforsorjningsplanen
anges bl. a. att ny bebyggelse 1 huvudsak
ska lokaliseras i kollektivtrafik- och
stationsnara ligen samt att fortatning ska
ske 1 centralorten. Planférslaget bedéms
Overensstimma med intentionerna i
bostadsférsorjningsplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planférslaget utnyttjar befintlig infrastruktur
och tar ingen ny mark i ansprak vilket dr
ekonomiskt hallbart.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planférfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen forsta kvartalet 2019.

Samrad: juni 2018
Granskning: oktober-november 2018
Antagande: februari-mars 2019

HUVUDMANNASKAP
Planomradet innefattas inte av nagon

allmin platsmark vilket innebér att
huvudmannaskapet inte berérs i planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats mellan bestéllaren
och kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Det nordvistra hérnet av planomradet, som
idag tillhor fastigheten Idegranen 18, dgs

av Angelholmslokaler AB. Fastighetsigaren
tor Idegranen 11 ansvarar for att en
fastighetsreglering g6rs mellan Idegranen
18 och Idegranen 11 avseende denna yta, se

karta nedan. Ersittning f6r markéverlatelse
kan bli aktuellt.

AN
%/ 20

\

Kartan visar de forandringar planen medfor for fastigheterna
Idegranen 11 och Idegranen 18.

m= mm wmm Befintlig fastighetsgrins

m= == == Ny fastighetsgrins
Mark som 6verfors fran Idegranen 18 till
Idegranen 11.
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LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Skanova och Oresundskraft har varsin
servisledning till fastigheten, men da det
aktuella omradet redan dr prickad mark
kommer ingen ytterligare bestimmelse att
tillkomma f6r dessa ledningar.

Upprittande av servitut for att sikra in- och
utfart fran Idegranen 11 mot allmin vig
1791, 6ver Ahlefelds gata pagar, da gatan ej
omfattas av allmin platsmark.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Styckning av fastigheten anses olaimplig da
ingen nybyggnation tillats. Férhindrande av
styckning regleras genom en bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek. Inga nya fastigheter
bildas darfoér inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren ér ansvarig for alla atgirder
och genomférandet inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren ansvarar f6r och bekostar
bullerskyddsatgirder om detta behévs for att
klara gillande bullerriktvirden.

Eventuell lantmateriférrittning initieras

och bekostas av fastighetsdgaren.
Fastighetsbildning s6ks hos
Lantmiterimyndigheten och kostnaden for
detta regleras 1 avtal enligt Lantmiteriets taxa.
Genomférandekostnader inom egen fastighet
pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for.

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Carl Fogelklou och planarkitekt

och kulturgeograf Diana Nilsson,
Planenheten. Fastighetsforteckningen

har framtagits av Anna Simes, Kart- och
mitenheten. Ovriga som varit delaktiga

1 planarbetet dr andrahandliggare
Torbjorn Nilsson, stadsarkitekt Pontus
Swahn, plansamordnare Anna Hagljung,
verksamhetschef Arkitektur och

Teknik Helena Ostling, frin mark- och
exploateringsenheten Marten Nilsson, frin
stadsmilj6 Camilla Lundgren och fran VA-
enheten Roger Karlsson.
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DP 1114 Dnr: PL 17-0008 KS 2017/483
Detaljplan for
Idegranen 11

Samhalle/Planenheten

Angelholm den 21 maj 2019
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Jenni Wehrmann Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

Tillh6r detaljplan antagaen av KS 2019-04-17
Laga kraft 2019-05-21

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Killor: Till fastighetsférteckning dr; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar fér denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras ir vi tacksamma fér skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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