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PLANBESTAMMELSER

INOM OMRARDEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR AR ENDAST ANGIVEN
ANVANDNING OCH UTFORMNING TILLATEN. DAR BETECKNING SAKNAS
GALLER BESTAMMELSEN FOR HELA OMRADET.

GRANSER

— o em— = P| ANOMRADESGRANS, RITAD 3 METER UTANFOR

AVSETT OMRADE.
ANVANDNINGSGRANS

—_——— - — EGENSKAPSGRANS

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
ALLMANNA PLATSER

[HUVUDGATA

[LOKALGATA]

NATUR

[P-PLATS |

KVARTERSMARK

B4

Y,

VATTENOMRADEN

Wi

TRAFIK MELLAN OMRADEN
LOKALTRAFIK

NATURMARK, GANGVAGAR FAR ANORDNAS.
PARKERING

BOSTADER; FRISTAENDE ENBOSTADSHUS,

CENTRUM; RESTAURANG, BUTIK, HANDEL. SKOLA; FORSKOLA.

IDROTT; FAR BEBYGGAS ENDAST MED SADANA BYGGNADER
SOM HAR SAMBAND MED OMRADETS ANVANDNING FOR IDROTT.

HANDEL; BUTIK OCH SERVERING.

VATTENOMRADE DAR BROFORBINDELSE FAR UPPFORAS.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
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Skalderviken

GANG- OCH CYKELVAG
TILLFART TILL TEKNIKANLAGGNING.
PLATS FOR TRANSFORMATORSTATION.

DIKE FOR AVLEDNING AV DAGVATTEN. EN 3 METER BRED
OVERBYGGNAD TILL FASTIGHETEN FAR ANORDNAS.
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UTNYTTJANDEGRAD

e

STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 190 KVM,
DOCK HOGST 20 % AV TOMTAREAN, VARAV MINST 40 KVM
RESERVERAS FOR KOMPLEMENTBYGGNADER,

MAX EN HUVUDBYGGNAD,.
MINSTA FASTIGHETSSTORLEK SKALL VARA 1500 KVM.

MARKENS ANORDNANDE

n,

MARKLOV KRAVS FOR TRADFALLNING INOM PRICK- OCH
KRYSSMARKERAT OMRADE, MER AN 5,0 METER UTANFOR

BYGGNADENS FASAD. TRAD MED STAMOMFANG SOM 15
METER OVER MARKYTAN UNDERSTIGER ETT STAMOMFANG

PA 35 CM BERORS INTE.

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

e, STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 350 KVM.
ey STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 190 KVM., PLACERING
§,,: STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 250 KVM, T:I
e STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 50 KVM.
E{ STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 190 KVM,
DOCK HOGST 20 % AV TOMTAREAN, VARAV MINST 20 KVM UTFORMNING
RESERVERAS FOR KOMPLEMENTBYGGNADER, B
MAX EN HUVUDBYGGNAD. -
MINSTA FASTIGHETSSTORLEK SKALL VARA 1500 KVM. Vo
§7: STORSTA TILLATNA BYGGNADSAREA (BYA) AR 190 KVM.,
MAX EN HUVUDBYGGNAD. -
MINSTA FASTIGHETSSTORLEK SKALL VARA 1500 KVM. V2
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
T T MARKEN FAR EJ BEBYGGAS.
ISEss MARKEN FAR ENDAST BEBYGGAS MED KOMPLEMENT-
BYGGNADER.
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HUVUDBYGGNADER SKALL PLACERAS MINST & M FRAN GRANS
MOT GRANNFASTIGHET. KOMPLEMENTBYGGNADER SKALL

PLACERAS MINST 1 M FRAN GRANS MOT GRANNFASTIGHET.

BYGGNAD FAR UPPFORAS MED HUGST EN VANING. VIND FAR INREDAS

HOGSTA BYGGNADSHOJD AR 4 M,
SOCKEL UPP TILL 1 M AR TILLATEN OCH RAKNAS INTE IN
| BYGGNADSHUJDEN.

HOGSTA BYGGNADSHOJD AR 5 M.
SOCKEL UPP TILL 1 M AR TILLATEN OCH RAKNAS INTE IN
| BYGGNADSHOJDEN.

FRONTESPIS FAR ANORDNAS TILL MAX 1/3 AV TAKETS

A KOMPLEMENTBYGGNADER INOM KRYSSMARKERAT OMRADE
SKA UTFORMAS MED EN HOGSTA BYGGNADSHOJD PA
25 METER,

PR KRYSSMARKERAT OMRADE MOT GATAN FAR KOMPLE-
MENTBYGGNAD UTFORMAS MED EN STORSTA BREDD PA

6 METER OCH EN HOGSTA NOCKHOJD PA 35 METER.

OM BREDDEN UNDERSTIGER & METER FAR NOCKHOJDEN UPPGA
TILL HOGST 4,5 METER.

\ TAKKUPOR FAR ANORDNAS TILL MAX 1/4 AV TAKETS
LANGD. TAKKUPOR SOM VATTER UT MOT GATAN SKA
UTFORMAS | ENLIGHET MED BEBYGGELSENS SARDRAG,

EXEMPELVIS SOM BILDEN VISAR NEDAN.

LANGD. FRONTESPIS FAR UTFORMAS | ENLIGHET MED

Vs HOGSTA BYGGNADSHOUD AR 3 M

BEBYGGELSENS SARDRAG, EXEMPELVIS SOM BILDEN VISAR
NEDAN.

UTSEENDE (NY BEBYGGELSE)

:fz UTSEENDET SKA FOLJA RKTLINJER FOR GESTALTNING AV TILL-

BYGGNADER OCH NYA BYGGNADER.

TAKTACKNING SKA FOR HUVUDBYGGNAD VARA OGLASERAT
ROTT LERTEGEL. TAKTACKNING SKA FOR KOMPLEMENTBYGGNAD
| HUVUDSAK VARA OGLASERAT ROTT LERTEGEL.

:fz: FASAD SKA VARA TRAPANEL.

VARSAMHET (BEFINTLIG BEBYGGELSE)
VARSAMHETSBESTAMMELSER

Bz VARSAMHET SKALL IAKTTAS GENTEMOT BYGGNADENS SAR-
DRAG, SRSOM DE BESKRIVS | PLANBESKRIVNINGEN PA SID
15-16.
" VARSAMHET SKALL IAKTTAS GENTEMOT BYGGNADENS

VALHALL
6:142

SARDRAG OCH MILJOSKAPANDE VARDE, SRSOM DE BESKRIVS
| PLANBESKRIVNINGEN PA SID 15-16.
YTTRE BYGGNADSDELAR OCH DETALJER BOR BEHALLAS OCH

BOR INTE FORENKLAS OCH FORGROVAS. UNDERHALL BOR SKE
MED MATERIAL OCH TEKNIKER ANPASSADE TILL BYGGNADENS

KULTURHISTORISKA VARDEN.
BYGGNADEN BOR EJ RIVAS,
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RIKTLINJER FOR GESTALTNING AV TILLBYGGNADER OCH
NYA BYGGNADER

Utgdngspunkt for gestaltning av ny bebyggelse i Havsbaden (tillbyggnader och
nya hus) dr att den genom en modern tolkning av karakfdren hos den ursprungliga
bebyggelsen ska utgira ett anpassat komplement till omgivande bebyggelse.

* Byggnadernas placering pd fomten ska goras sd att intrycket av

“hus som skymtar mellan ftrdden” efterstrdvas. Hansyn ska tas fill
hjddvariationer pd tomfen pd ett sddant sdtt att byggnaden “smygs in”

I terrdngen.

* Tillbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden och utformas som ett

fillagg till befintlig byggnad. Tillbyggnaden kan gtras i samma stil som
befintlig byggnad eller som ett modernt, anpassat filldgg. Utformning av

tillbyggnader som forlangning av befintligt hus ska undvikas.

* Byggnader ska malas i ddmpade farger. Vifa fasader far inte forekomma.

* Komplementbyggnader ska vara underordnad ursprunglig huvudbyggnad
och fristdende.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
HUVUDMANNASKAP

KOMMUNEN AR HUVUDMAN FOR ALLMAN PLATSMARK.
ANDRAD LOVPLIKT

BYGGLOV KRAVS FOR ALLA UTVANDIGA ANDRINGAR, T EX BYTE AV
FARG, PANEL, FONSTER, DORRAR, TAK.

OMMALNING AV HUS | FALURGD ELLER BRUN SLAMFARG AR BYGGLOVS-
BEFRIAT.

MARKLOV KRAVS FOR TRADFALLNING. SE ny.
MARKLOV KRAVS VID FORANDRING AV MARKNIVAN OVER 50 M.

BYGGLOV KRAVS FUR TRADACK SOM AR HOGRE AN 50 CM OVER
MARKNIVAN OCH STORRE AN 12 KVM,

MURAR OCH PLANK MOT GATA FAR INTE UPPFORAS. MURAR OCH

PLANK MOT GRANNE FAR EJ OVERSTIGA 11 METER PA MARK SOM
LIGGER NARMARE GATA AN 10 METER,

OVERGANGSBESTAMMELSE

FOREKOMMANDE PLANAVVIKELSER | DEN BEBYGGELSE SOM REDAN FINNS
VID PLANENS TILLKOMST SKA | SIG INTE UTGORA HINDER FOR ATT
BEVILJA BYGGLOV.

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETIDEN AR 5 AR FRAN DEN DAG PLANEN
VINNER LAGA KRAFT.

VERKAN PR FASTIGHETSPLAN

FOLJANDE TOMTINDELNINGAR UPPHOR ATT GALLA FOR
NEDANSTAENDE TOMTER:

TOMT NR TOMTINDELNING FASTSTALLD ~ AKT NR
TRIANGELN 1 1923-05-22 D 53
WALLN 6 1928-06-23 D 90
BERLN 9 OCH 10 1920-07-07 D 32
TULLBERG 1, 13, 14 1926-08-28 D 73
SMASTUGAN 110 1974-01-11 C 354
BONDE 12 1969-09-26 C 291
BONDE 14 1928-06-23 D 46B
KARL GUSTAF 1 1920-10-30 D 38
ANTAGANDEHANDLINGAR

* PLANBESTAMMELSER OCH PLANKARTA FOR NORRA DELEN AV HAVSBADEN

* PLANKARTA FOR SODRA DELEN AV HAVSBADEN
* PLANBESKRIVNING

* GENOMFORANDEBESKRIVNING
* UTLATANDE

261, n10 p1v V1v V3, Vlu f1. fZ

DETALJPLAN FOR

DEL AV HAVSBADEN

NORRA DELEN

ANGELHOLMS STAD
ANGELHOLMS KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET DEN 22 DECEMBER 2011

PONTUS SWAHN ANNIKA CRONSIOE

STADSARKITEKT PLANARKITEKT

Skala 1:1000
(I) 10 20 30 40 5|0 10(|) m

Antagen av Laga kraft BN:s arkivnr
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DETALJPLAN FOR HAVSBADEN
ANGELHOLMS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Angelholms kommun
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INLEDNING

Planhandlingar under utstallningstiden

o Detaljplanekartor och planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

o Fastighetsforteckning

o Kulturhistorisk analys och virdering av bebyggelsen i Havsbaden

e Samradsredogorelse

Handlaggning

Detaljplanen handldaggs med normalt planforfarande, det vill sdga savél
samradsutstidllning som formell utstéllning fére antagande. Kommunfull-

maktige antager detaljplanen.

Tidplan for detaljplanen

Detaljplan — utstéllning kvartal 2 — 2006
Detaljplan — antagande/laga kraft kvartal 4 — 2006

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Detaljplanerna B235, B285, B287, B241, B279 samt B202 inom Havs-

baden ersitts med en ny detaljplan vars huvudsyfte ér att sékerstilla ett
bevarande av Havsbadens karaktir och kulturhistoriska varden, samtidigt
som den mojliggor ett modernt boende, savil permanent som for fritidsin-
damal.

For att medge aretruntboende har det varit viktigt att tillta en ut-
byggnad som kan hysa ett modernt boende for en familj. Dérfor dr bygg-
ratten, for de allra flesta fastigheter, densamma som i tidigare detaljplan.

For att bevara Havsbadens karaktér och kulturhistoriska viarden sam-
verkar bestimmelser om placering och utformning av bebyggelsen med
varsamhetsbestdmmelser for befintlig bebyggelse och med riktlinjer for
gestaltning av ny bebyggelse. Vagledande i avviagningen av vad som bor

regleras har varit vilket allménintresse det anses ha. Det innebér att det vid
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andring av de fasader och de delar av tomten som upplevs fran viagen gors
en avvagning av vilken inverkan dndringen har pa gatubilden. Det bety-

der ocksa att det enskilda intresset, fastighetségaren, far tala att ibland sta

tillbaka for det allménna intresset av Havsbaden. .
Typisk for sin tid, dndd vil inpassad
tillbyggnad. Féljer terrdngen, dominerar
kerad, for att undvika att stora tillbyggnader eller garage dominerar gatu- inte 6ver ursprungligt hus, men har cindd

bilden. Pa den hir marken kriavs ocksé marklov for tradféllning. Syftet &r ett eget uttryck.

Langs végarna, didr manga passerar, dr marken prick- och kryssmar-

att bevara karaktéren av skog och naturtomt.

Varsamhetsbestimmelserna, k, och k,, har tillkommit for att vdrna
om byggnadernas kulturhistoriska egenvédrden och om deras miljoskapande
véirden. Dessa bestimmelser géller frimst de sidor pa byggnaden som vit-
ter mot vigen, det vill sdga, de delar som har ett allméant intresse.

For ny bebyggelse giller, forutom den allminna varsamhetsbestimmelsen
for hela Havsbaden, ett antal riktlinjer for gestaltningen. Aven riktlinjerna

géller framst de sidor av byggnaden som vétter mot vigen.

Vilbevarad stuga.

Pinnstaketet med vitmdlad grind, natur-
tomten med héga tallar, vigen kantad
av grids, dessa dr delar som, i lika stor
utstrdckning som husen, bygger upp
Havsbadens karaktdr.
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PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

Planprocessen

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram. Byggnadsndmnden antog
planprogrammet inklusive samréddsredogdrelsen vid sitt sammantréde
2004-02-17. Programmet var utstillt for samrad till och med 2003-09-14.
Programmet omfattade befintlig bebyggelse och forslag till tva nya exploa-
teringsomraden, ’Dahlstroms Park™ och ”Parallelltrapetsen”. For dessa
omraden kommer separata detaljplaner att upprittas.

For att bevara Havsbadens karaktér foreslogs i programmet att
byggritten for en del kvarter skulle begransas till 100 respektive 120 m?
plus komplementbyggnad pa 50 m2. Samtidigt foreslogs de mest virdefulla
husen f4 skyddsbestimmelse och rivningsforbud. Ovriga hus gavs specifi-
cerade varsamhetsbestimmelser.

Planprogrammets ursprungliga intention, att bevara Havsbadens
karaktir, kvarstar, men metoderna har dndrats. Byggritten dr densamma
som i tidigare detaljplan, byggnaders placering styrs av prick- och kryss-
markeringar lings tomtgranserna, befintlig bebyggelse hanteras med hjélp
av varsamhetsbestimmelser och for ny bebyggelse finns riktlinjer for

gestaltningen.

Plandata

Planomrédet ir beléget i Angelholm. Det avgrinsas i norr av Rénned, i
véster av Skadlderviken, 1 Oster av jarnvédgen och i sdder av Rbocka och
Klitterbyn. Detaljplanen omfattar inte det skogsomrade inom Havsbaden
ddr kommunen har antagit detaljplan for ny bebyggelse. Omradet norr om
Klitterhus och omradet i sdder kring parkering och minigolf ingér inte hel-
ler.

Planen omfattar ca 80 ha. Planomradet ér till storsta delen 1 privat
dgo. Detaljplanen omfattar enbart befintlig bebyggelse och avser inte utoka
antalet byggritter i Havsbaden. Angelholms kommun ir 4gare och huvud-

man for allmén plats, gatumark och naturmark.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan redovisar omradet som befintlig bebyggelse.
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r e e e
Detaljplaner ¢ iR
For storre delen av planomradet géiller detaljplan B 235 fran 1981. Till den i ! i I|
har mindre kompletteringar gjorts for enskilda tomter i form av detaljpla- i L h L2000 T \;ﬁ
ner faststillda 1982 (B 241), 1991 (B 283), 1992 (B 287). Ett tilligg till de- ; 1 eie—B283
taljplanen B 279 gjordes 1992 liangs Klittervdgen i sdder och for att stinga I T i
av Sommarvigen over backen. For kvarteret Smastugan géller stadsplanen, '} B235 ,I!I

. N i} 8287 2
B 202 fran 1971. For Klitterbyn géller B219. -

;J:

Havsbaden berdrs av flera riksintressen enligt Miljobalkens 3 och 4 kap.

e
B _Q.Z--"
Havsbaden ligger inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv och rorligt ! _|' ||I- r I;'F \
friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB respektive 4 kap 2 § MB. Detta omréde B279% B219 %

3241 ; /
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB ;;jfﬂ:{

overensstimmer ocksa med riksintresse for Kustzon enligt 4 kap 4 § MB. e T -,
Detaljplanen ér forenlig med miljobalkens 3., 4.e och 5.¢ kapitel. Gillande detaljplaner
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for partiklar riskerar att 6verskridas i hela <
Angelholms stad. Detta kan antas gélla &ven i Havsbaden. Biltrafik 1) ' §

och sméskalig vedeldning ar de huvudsakliga kéllorna. Risken for A § N
Overskridande paverkas inte av denna detaljplan. ik 5 §
Miljokonsekvensbeskrivning e

Planforslaget bedoms inte medfora sidan betydande paverkan att sérskild

miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Kulturhistoria

Bevarandeplan

I Bevarandeplanen fran 1987 dr hela Havsbaden klassad som kulturhisto-
riskt vardefull milj6 av forsta klass, det vill sdga omistlig. Darutdver ér ett

trettiotal fastigheter klassade som sérskilt bevaransvérda.

Kulturhistorisk vardering Frilufisliv

En grundlidggande utgéngspunkt for detaljplanen #r att karaktiren ir vird och kustzo
att bevara. Darfor har det gjorts en kulturhistorisk vardering av befintliga

byggnader. Utgangspunkt for varderingen har varit byggnadens karaktér,

Riksintressen m m.
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hur vilbevarad byggnaden ar och byggnadens arkitektoniska kvalitet. Des-
sa utgangspunkter beskrivs utforligt i Kulturhistorisk analys och virdering

av bebyggelsen i Havsbaden, som ér en underlagsrapport till detaljplanen.

Mark och teknik

Kommunen dr huvudman for gatorna och gang- och cykelvidgar inom

Havsbaden och ansvarar for skotsel och underhall. Kommunen &r dven hu-

vudman for stranden, klitterna och naturomradena och ansvarar for skotsel

Oversvimningsnivder lings Ronned enligt och underhall.
SMHI och Rdddningsverket

Berdiknat hogsta flode enligt Ove I’SVémningSriSk
| Flodeskommitténs riktlinjer for )
dammdimensionering Inom hela Havsbaden star grundvattnet hogt. Omradet ar riskomrade for
: 100 drs fode oversvamning enligt SMHI. Mot Ronneé finns vallar och inom omradet

finns kanaler som tar hand om dagvatten. Dagvattenledningar saknas,
vattnet infiltreras till kanalerna. Vid hoga vattenstdnd pumpas vatten fran
omradet. Vattennivaerna dr ett skél till att husen ofta placerades pé natur-
liga eller konstgjorda hojder.

Vattennivderna i Havsbaden dr stundtals for hoga, avvattningen fung-
erar inte tillfredsstdllande. Situationen antas dock inte forvérras i och med

denna detaljplan.

Varme, vatten, el

Alla hushall, med négot enstaka undantag ar idag anslutna till kommunalt
vatten och avlopp. Samtliga hushall dr anslutna till el- och telenét.

Havsbaden omfattas inte av Angelholms fjérrvirmenit.

Markradon
Mot bakgrund av tillgdngligt material har Miljokontoret gjort bedomning-

en att det aktuella planomradet &r lagriskomrade for markradon.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kinda fornldmningar.

Service

Det finns ingen reguljar kollektivtrafik till Havsbaden. Turistforeningen

Via kanaler leds vattnet bort frdan Havsba-
den, ut i Ronned.

hyr in en buss pa sommaren for att dka tillgdngligheten till strand och bad.



Havsbaden saknar dagligvarubutik, men har i dagsldget en restaurang med
hotell, en kiosk med pizzeria och néra till kiosk vid Rabockas camping.

Nérmsta sopsorteringsstation finns pa Industrigatan, vid jirnvagsstationen.

Fastighetsplan

Detaljplanen behaller i stort sett de fastighetsplanerna som géller for plan-
omradet. For kvarteren Tornerhjelm och Hagelkvist samt del av kvarterte-
ret Wallin &r fastighetsplanen sedan tidigare upphdvd. Ocksa fastighetspla-
nerna for Berlin 9 och 10, Bonde 12 och 14, Sméstugan 1-10, Triangeln 1,
Tullberg 1, 13 och 14, Wallin 6, Wessman=5 upphdvs (se genomforandebe-
skrivning).

Wessman 5 ar fel.
Rattat till Karl Gustaf 1
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De héga vattennivderna har gjort att hu-
sen i Havsbaden ofta placerats pa hojder.
Nedan syns ett hus ovanpd en platafor-
mad hojd med trappsteg upp till ingdngen.
Nederst pd ndsta sida dr huset placerat
hogst upp pa en mjukt sluttande kulle.

Fastighetsplaner (tomtindelning) for
Havsbaden.

Réd ram = Begrdnsning for tomtindel-
ning.

Gra skugga = Sedan tidigare upphdvd
tomtindelning


mem3382
Linje  

mem3382
Maskinskriven text

mem3382
Maskinskriven text

mem3382
Linje  

mem3382
Maskinskriven text
Wessman 5 är fel.
Rättat till Karl Gustaf 1


Vegetationen binder sanden i klitterna.

Del av kartbild ur Skanska rekognoce-
ringskartan fran 1812-1820. Platsen for
dagens Havsbaden dr héir markerad som
myr/kérr och den omgivande skogen dr en
blandning av lov- och barrtrid. Genom
skogen Ioper dsryggar som bildats kring
fdtade gdrden vars syfte varit att mot-
verka sandflykt.
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HISTORIK

For lange sedan ség det mycket annorlunda ut pé den plats dér Havsbaden
nu ligger. Omréadet har varit havsbotten och betesmark och flera génger har
Ronneés lopp dndrats och brutit genom sanddynerna rakt ut i Skélderviken.
Under 1700-talet blev betestrycket alltfor hogt och omfattande sandflykt
uppstod. For att binda sanden planterades tall.

Brunnsdrickandet blev Havsbaden
Under forsta virldskriget inleddes diskussioner for att Angelholm skulle

fa en regelritt badort. Badandet var redan populért och de tidigare brunns-
gésterna vid brunns- och badanstalten i Thorslundsskogen (i nuvarande
Hembygdsparken) hade borjat inackordera sig hos lokalbefolkningen i
Skélderviken for att fa néra till badet. Bolaget som drev brunnsanstalten
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foljde med i tidens stromningar och ombildade sig till Aktiebolaget Ang-
elholms Havsbad, med huvudsyfte att lata utarbeta en stadsplan for ett
sommarstugeomréde i strandskogen sdder om Ronneds mynning. Ledare

for foretaget blev folkskoleldraren Magnus Dahlstrom.

De forsta spadtagen
Efter krigsslutet 1918 faststdllde Kungl. Majt. den av stadsfullmiktige

antagna stadsplanen for Angelholms Havsbad och ett av Sveriges forsta
stadsplanelagda fritidshusomrade med tomtritter kunde borja anldggas.
Foljande vinter uppforde kopman Alfred Giilich den forsta stugan. Kvar-
teret fick namnet Giilich efter den forsta som byggde dér, enligt en princip
som ldnge foljdes.

De allra forsta ren bebyggdes omradet langsamt. En bit in pa 20-
talet kom det igdng ordentligt. 1926 var 64 tomter bebyggda med som-
marstugor och 24 med sa kallade egna hem, for aretruntboende. 1948 fanns
158 sommarstugor och 63 egna hem. Sa gott som alla tomter var da be-
byggda. Havsbadens forsta expansiva skede kan sdgas vara over.

Dérefter har nagra tomter styckats av, och nagra kvarter utvidgats, sa
att det idag finns 6ver 250 bebyggda tomter.

Nationalromantik

Fran 1800-talets sista ar och ett par decennier in i 1900-talet genomsyrade

nationalromantiska stromningar samhélls- och kulturlivet i Sverige. Inom Havsbadens forsta stuga i kvarteret
Giilich.

de flesta konstarter strivade man efter att manifestera sitt lands egenart.
For att astadkomma en i sanning svensk arkitektur 14t man sig inspireras av
allmogens gamla bondgardar och dven dldre bergmans- och kdpmansgéar-
dar. En forkérlek hystes for enkla former. Huskroppar holls gidrna rektangu-
lara, och fonsteromfattningar och andra snickerier utformades i ett for tiden
ganska stramt formsprak. Nationalromantiskt inspirerade smahus och villor

ar ofta utforda i trdpanel och har téttsprojsade gérna liggande fonster. Stu-

gorna malades girna réda med vita knutar, eller hellre brunt eller omalat

med vita knutar. Det bruna anséags sarkilt lampligt for hus i skogsmiljo. :
Egna hem byggdes fran forsta borjan for
aretruntboende. De egna hemmen hade
bade hus och stadsplan. Att en stark stromning i tiden sa tydligt har appli- ofta putsade fasader. De var ndgot storre
dn sommarstugorna, ofta inredda med
separat ldgenhet pd ovanvaningen.

I denna anda tillkom Havsbaden, vilket avspeglas i utformningen av

cerats pa ett avgriansat omrade gor Havsbaden sérskilt intressant, ur savél

ett lokalt som nationellt perspektiv.

11
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

S

\4

k(milji)

For ursprungliga, kulturhistoriskt virde-
fulla hus gdller k. Nya kupor, verandor,
mm pd dessa hus omfattas av varsam-
hetsbestdmmelsen. For tillbyggnader och
nya byggnader giller f. Det ursprungliga
husets k har viss betydelse for tillbyggna-
dens anpassning. Volymerna pd tomten
styrs av v. For hela Havsbaden giller k
(vérdefull miljé). Gratt i bilden visar det
nytillkomna.

Niér en detaljplan gors om ska savél nybyggnation som om- och tillbyggna-
der av befintlig bebyggelse kunna hanteras i planen. For Havsbaden géller
dessutom att detaljplanen ska kunna hantera nybyggnation i en kulturhis-
toriskt virdefull miljé och ombyggnad eller tillbyggnad av kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. For detta kravs det olika sorters planbestimmelser.
Varsamhetsbestimmelser (k) géller befintliga hus. For tillbyggnader géller
utseendebestdmmelser (f), men ocksa att en anpassning maste ske enligt
varsamhetsbestimmelsen for befintligt hus. For nya byggnader giller utse-
endebestimmelser (f), men ocksé att en anpassning till omgivningen maste
ske, enligt varsamhetsbestimmelsen for vardefull miljo. Utformningsbe-
stimmelser (v) géller for alla byggnader pa tomten och reglerar byggnader-
nas volym.

Dessa bestaimmelser ska samverka sa att planens huvudsyfte uppnas,
det vill sdga att bevara Havsbadens karaktér och samtidigt mojliggora ett
modernt och komfortabelt boende, sévél permanent som for fritidsdnda-
maél.

En del beteckningar symboliseras pa kartan av ett A, B, C eller D. Detta ar

for att 6ka planens lasbarhet.

A=e,n,p,v,v, v, ,f,

A omfattar kvarteren Assarsson, Bergdahl, Berlin, Bonde, Briem, Callman-
der, Christian, Granstedt, Giilich, Hagelqvist, Karl Gustav, Korner, Nen-
nes, Rydinger, Sebastian, Sjogren, Steén, Soderstrom, Tornérhjelm, Triang-

eln, Tullberg, Vennerberg, Wallberg, Wallin, Wilhelm Grénvall och Abjérn.
B = el’ nl’ pl’ Vz’ V3, V45 fl’
B omfattar kvarteren Dahlstrom, Faust, Jagaren, Ljung, Ring, Taube och

Wessman.

C=e,n,p,v,Vv,V, T,

C omfattar kvarteret Ryné.

D = e6’ nl’ pl’ Vl, V}’ V4’ fl, f2’

C omfattar kvarteret Smastugan.

For Bonde 11 gillere,n,p, v, v, v, f,f,

12



Byggratt

Byggritten for huvudbyggnad och komplementbyggnader utgdrs av en
sammanlagd byggnadsarea (BYA) pa 190 m?, varav minst 40 m? reserveras
for komplementbyggnader. Byggnadsarean (BYA) ér byggnadens avtryck
pa marken. Det finns en begrinsning av byggnadsarean (BYA) till maxi-
malt 20% av tomtarean, vilket gor att byggratten pa sma fastigheter kan
understiga 190 m?. T kvarteret Smastugan, med mycket sma tomter, reser-
veras endast 20 m? av byggritten for komplementbyggnader. Detta for att
komplementbyggnaderna annars skulle utgjora en alltfor stor del av sam-
manlagd byggritt.

Till kiosken/pizzerian, till tennisbanorna och till Idavallen hor bygg-
ritter som medger en méttlig utdkning av dagens verksamheter. Till Havs-

badshotellet 1 hor en byggritt som medger en mattlig utbyggnad.

Huvudbyggnad &ar den med hansyn till funktionen viktigaste byggnaden pa
fastigheten. Termen huvudbyggnad anvinds vanligen for ett bostadshus pa
tomt avsedd for bostadsindamél. Komplementbyggnad 4r en byggnad som
hor till ett sméhus (enl. PBL), men som inte uppfyller de krav som stills pa
en bostad (BBR kap 3:2). Exempel pa komplementbyggnader ar fristdende
uthus, garage, viaxthus, friggebod. Har rdknas dven en géststuga till kom-
plementbyggnaderna.

En del av de ursprungliga husen i Havsbaden ar sma och uppfyller
inte dagens krav pa en bostad. For ett modernt aretruntboende kan det da
vara lampligt att bygga en ny byggnad, som blir fastighetens huvudbygg-
nad, och lata det ursprungliga huset bli komplementbyggnad och kanske

fungera som géasthus.

Bebyggelsens sardrag

Med utgangspunkt i Kulturhistorisk analys och virdering av bebyggelsen i

Havsbaden anges varsamhetsbestimmelser for fastigheterna i Havsbaden.

Omradets sardrag och miljdskapande varde
Havsbaden ligger inbdddat i tallskog, skilt fran staden och i skydd bakom

klitterna, och utgdr dér ett karaktdrsfullt och sammanhallet omrade frén
nittonhundratalets tidigare hélft. Havsbaden byggdes och planerades som
en enhet, priaglat av nationalromantikens ideal.

Husen ar pafallande sma och vélbevarade. Naturen dominerar, dven

13
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Pa en fastighet med ett litet ursprungligt
hus, kan det ibland vara mest ldmpligt att
uppfora ett helt nytt boningshus. Det ur-
sprungliga huset évergar da till gdststuga,
eftersom det pa samma tomt endast far
finnas ett bostadshus.



Pinnstaket med vit grihd och hamlade
bjorkar grdnsar av mot gatan.

Vintertid pryder rhodondendronen
trdadgardarna i form av stora gréna moln
bland aviovade tridstammar.
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pa tomterna. Laga staket, hdga och spetsiga tak, fonsterluckor, slingrande
kaprifol, raka furor och mjukt bojda gator dr nagra av de ingredienser som
ingar i karaktiren. Nér det 4r som bést samverkar detaljerna och helheten
1 nationalromantikens anda till ndgonting som gér Havsbaden alldeles
speciellt.

Soder om Havsbadsvigen ligger ett omrade av sommarstugor med
mycket genuin karaktéir. Stugorna ligger glest pa sina stora naturtomter.
De har byggts till i liten utstrackning och ofta ganska varsamt. Tomterna
har kvar sin natur och staketen ar ofta av en- eller grankédppar. Gatorna &r
smala med grisremsor pé bada sidor.

Savil pa tomter och gronomraden som i den omgivande skogen
vaxer trdd och buskar typiska for en sandig skansk vastkust. Det &dr kustens
tall, bjork, vresros, nyponros och kaprifol som har vandrat in pa tomterna.

Dér blandar den sig med enorma bestdnd av rhodondendron.

Kring norra delen av Klittervigen har en stor méngd nya tomter tillkom-
mit. Omradet karaktiriseras av en stor andel nybyggda eller tillbyggda hus
med lite eller ingen naturtomt.

Utmirkande for Saltsjovigen ar de breda grasremsor pa bada sidor av
gatan, som loper upp och nedfor kullar och ibland &r tradbevéxta och som

ibland ersatts av sten, plattor eller grus.

Liangs Hemviigen i egnahemsomradet ligger méanga vilbevarade, ur-
sprungliga hus. Gatubilden &dr ovanligt homogen. Husen har liknande
utformning, med fasader i tré eller puts, med samma spetsiga takvinklar,
och liknande placering pa tomten. Hér har antagligen aldrig funnits nagra
naturtomter, istdllet Appeltrdd och andra frukttrad. Staketen ar laga och
bearbetade.

14



Byggnadernas sardrag och miljoskapande varde (k,)

For att i nationalromantikens anda astadkomma en i sanning svensk
arkitektur” 14t man sig inspireras av allmogens gamla bondgardar samt
aven édldre bergmans- och kdpmansgardar. En forkédrlek hystes for enkla
former. Huskroppar holls gédrna rektanguléra, och fonsteromfattningar och
andra snickerier utformades i ett for tiden ganska stramt formsprak. Nedan
foljer en beskrivning av sérdrag hos bebyggelsen i Havsbaden. Forst for de
hus som ursprungligen byggdes som sommarstugor, sedan for de hus som
ursprungligen byggdes for aretruntboende och kort &ven om garage och
uthus.

Sommarstugor

Fasaderna ér ndstan uteslutande i trd. Stdende panel dr vanligast, men lig-
gande forekommer. I en del fall forekommer liggande panel pa forvandring
och i négra fall liggande stockpanel.

Fonstren sitter ofta i grupper, antingen tétt tillsammans sé att de bildar
fonsterband eller med fonsterluckor mellan, sa de dnda bildar en enhet.
De nationalromantiskt inspirerade arkitekterna tyckte om den verkan tatt
sprojsade fonster gav. Sadana fonster fungerar som en del av vaggen, till
skillnad fran storre glasytor som gor hél i viaggens yta. Tvaluftade fonster i
stadende format forekommer ofta. Fonsterluckor ar relativt vanligt forekom-
mande, ofta dr de forsedda med hjértan eller halvmanar.

Pé gavlarna finns ibland ett lunettfonster eller ett cirkelrunt fonster

med sprojsar i ett enkelt kors.

Taken ar sé gott som alltid sadeltak och for det mesta tickta med tegel.
Stugor med inredd vind har ganska branta takfall. Takskdggen &r sma. Ett
antal hus har anmérkningsvirt spetsig takvinkel. Manga hus &r férsedda
med takkupor. Skorstenen ir alltid placerad inne i huskroppen. For det
mesta i husets mitt ridande pé taknocken. Vanligtvis kraftig, ibland med en

stenbumling pa toppen.

Verandor ligger alltid utanfor huvudingangen. Vanligast ar att de placera-
des pé fasadens ena sida, en smula inskjuten i huskroppen. Verandans tak
ar ofta flackare an 6vrig takyta, pa samma vis som takkuporna. Dessa tva
detaljer kompletterar d& varandra pa ett harmoniskt sétt. Det ar inte helt
ovanligt med forstukvistar placerade mitt pa fasaden. Sddana forstu-kvis-
tar dr ofta formade som gavlar med sadeltak. Verandor och forstukvistar

gjordes for det mesta oglasade, eller med glas enbart pa sidorna.

Snickrade detaljer ér i allmdnhet ganska enkla i enlighet med natio-

nalromantikens ideal. Vindskivor, stugknutar och fonsteromfattningar &r

15
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Stugor i Havsbaden.




Hog grund av murad filtsten, med garage

Dérr av pilastertyp.
H Ovre spegeln utgérs av ett

tdttsprojsat fonster.
kapitdl

Undre spegeln dr forsedd
med kannelyrer.

bas
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FASAD MOT HEMVAGEN.

Ett av de egna hemmen, med bursprdk,
frontespis och brutet tak.
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inte sérskilt ornamenterade. Dorrar ddremot &r ofta mycket omsorgsfullt

utférda. En vanlig dorr som bland annat arkitekten Ekstrom brukade forse
sina hus med liknar en pilaster. Dérrens undre spegel ar forsedd med kan-
nelyrer. Over och under finns listverk som motsvarar bas och kapitil. Den

ovre dorrspegeln utgors av ett tattsprojsat fonster.

Grunden har gjorts ganska hog da grundvattennivéan ar hog. Ofta dr grun-
den dekorativt murad med synlig marksten. Dér terrdngen &r kuperad har
grunderna pa sina stéllen blivit mycket hdga. Utrymmet inuti dessa har da

anvints som kaéllare eller garage.

Egna hem

De egna hemmen ér ofta lite storre villor, i tra eller puts, med brutet tak
och med frontespis eller burspriak mot gatan. Men ménga hus liknar som-
marstugorna béde till volym och utseende. De flesta egna hemmen, savil
villor som stugor, byggdes med tva lagenheter. I vissa fall hade kanske tva
permanenta hushall sina bostéder i huset, men manga lagenheter hyrdes ut

under sidsongen. Ofta finns en ingéng via en veranda pé gaveln.

Fonstren dr ofta av en annan typ dn sommarstugornas. De sitter inte i
fonsterband och ér ofta storre. Pa fastigheten Ljung 7 finns ett karaktéris-
tiskt exempel. Dar bestar fonstren av en téttsprojsad dverdel och en under-

del med stor obruten glasruta.

Garage och uthus

Fa stugor forsags med garage fran borjan. Iséfall killar- eller jordkéllarga-
rage. En vanlig variant av garage dr de med portar med plankor som bildar
ett kryss utanpa panelen. De flesta stugdgare byggde lekstugor at sina
barn, ofta utforda i en stil som efterliknar sommarstugorna. Ibland som en
mindre variant av huset pd tomten. Andra uthus &r uppforda mycket enkelt,

ibland 6verensstimmande med omgivande pinnstaket.

Tidstypiska och valbevarade byggnader (k,)
For byggnader fran tiden fore ca 1950, med tidstypiska och vilbevarade

sdrdrag och med stort miljoskapande viérde, har varsamhetsbestimmelse k,
inforts. Det miljoskapande virdet baseras pa att husets karaktér &r bevarad
och att denna karaktir dr av allménintresse och har betydelse for gatubil-

den.
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Varsamhetsbestimmelsen k, har som frimsta syfte att se till att Havs-
badens karaktir och kulturhistoriska virden bestiar. For att uppna
detta krivs att gatubilden som helhet inte forvanskas.

° Dérfor bor den ursprungliga huvudbyggnaden inte rivas.

° Dirfor géller varsamhetsbestimmelsen k, frimst huvud-
byggnadens miljoskapande virden och de delar av byggnaden
som har betydelse for gatubilden.

Dérfor giller varsamhetsbestimmelsen inte invindigt.

Varsamhetsbestimmelsen k, giiller byggnadens sérdrag och tids-
typiska detaljer sisom de har beskrivits pa foregiaende sidor. Yttre
byggnadsdelar och detaljer bor underhallas/restaureras, istillet for att
bytas ut. Vid underhall eller byte bor de inte forenklas eller forgrovas.
Underhall bor ske med material och tekniker anpassade till byggna-

dens kulturhistoriska virden.

Tidstypiska byggnader (k)
For byggnader uppforda fore ca 1950, med bibehéllen eller forvanskad

karaktér, men med fa eller inga bevarade originaldelar, géller varsamhets-
bestimmelsen k . Aven for byggnader uppforda efter ca 1950 i en stil som
efterliknar nationalromantiken eller som fritidsstuga och med bibehallen
karaktdr géller varsamhetsbestimmelsen k. Aven for byggnader byggda

efter ca 1950 i annan stil, men med hog arkitektonisk kvalitet géller k.

Varsamhetsbestimmelsen k, giller byggnadens sérdrag och tidsty-
piska detaljer. Syftet ir att Havsbadens karaktir och kulturhistoriska
virden skall bestd. Dirfor giller varsamhetsbestimmelsen k, frimst

de delar av huvudbyggnaden som har betydelse for gatubilden.

Forandring av byggnad
Till byggnader belagda med k, och k, fér tilligg goras, men i form av stil-

hirmande kupor, frontespiser, balkonger mm. Vissa hus kan genom enkla
fordndringar som ommaélning eller byte av detaljer aterfa en del av sina

ursprungliga virden.
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Uthus, garage och lekstugor dr ibland
smd kopior av huvudbyggnaden. Ibland
dr de mycket enkla konstruktioner med
bara tak pa pelare eller som pad den
mittersta bilden, ett litet skjul av pinnar
liksom staketet. Den hégra bilden visar
en garagetyp som dterfinns pd flera hall i
Havsbaden.



estiams av tomtens och
husets karaktdir

. oftast 6, bestims av
B =« | gatans karaktir

For tillbyggnader och komplementbygg-
nader giller att de inte far dominera over
befintlig byggnad. Det styr deras place-
ring. Placeringen styrs ocksad av vilka ytor
som dr prick- eller kryssmarkerade. I de
flesta fall dir bredden pad prickmarkeringen
6 m, men ldngs smala tvirgator endast

2 m. Hdr far inga byggnader uppforas.
Det fdar man ddremot pa kryssmarkerat
omrdde. Hir far komplementbyggna-

der uppforas inom angivna mdtt. Den
kryssmarkerade markens bredd bestdms
av tomtens karaktdr och behovet av att
skydda befintlig byggnad. Pa kryss- och
prickmarkerade omraden gidller marklov
for tradfillning.
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Fonsterbyten av bullerskél bor sérskilt observeras. Det gar bra att
komplettera befintliga fonster med innerfonster, en metod som, ratt utford,

ger mycket god ljudisolering till rimliga kostnader.

Vid forandring av en befintlig fastighet géller, som alltid, bestimmelse om
byggritt (¢) och om byggnaders volymer (v). For de kulturhistoriskt vér-
defulla byggnaderna géller ocksa varsamhetsbestimmelser (k). For 6vrig

bebyggelse giller dnda att den befinner sig i en vardefull miljo (k).

Placering och utformning

Placering av byggnader
Detaljplanen syftar till att bevara karaktiren. Ménga och stora tillbyggna-

der har stor paverkan pa den samlade miljon. Principen for tillbyggnader,
liksom for uthus och garage, ér att de inte far ta 6ver helhetsintrycket, var-
ken det arkitektoniska eller rent volymmassigt. Detta innebir att tillbygg-
nader ska utformas sa att ursprunglig huskropp lamnas fri samt att garage
och uthus placeras sé att de inte skymmer huvudbyggnaden. Detaljplanen
styr darfor, genom prick- och kryssmarkering, var pa tomten tillbyggnader

och komplementbyggnader far uppforas for att inte dominera.

Syftet med prickmarkeringen &r att 1dngs gatorna spara en obebyggd remsa
pa tomten fOr att bevara intrycket av "hus i skog”. Bredden pa denna remsa
ar densamma for hela gatan. Prickmarkeringen ar 6 meter bred ldngs de
flesta vigar. Ladngs smala tvargator dr den 2 meter. Kryssmarkeringen ar av
varierad bredd. Syftet med kryssmarkeringarna ér att halla nere volymen
pa komplementbyggnader nira gatan och framfor huvudbyggnad/ursprung-
lig byggnad, sa att gatubilden bevaras.

Prick- och kryssmarkeringar dr dven utritade ldngs tomtgrans mot grann-
fastighet. Detta mdjliggér en begransning av omfattningen pa utform-
ningsbestdimmelsen (v,) for komplementbyggnader och pd marklov for
tradfillning. Kryssmarkeringen ldngs tomtgrins mot granne &r ett sitt att
samtidigt hantera att 1. det ar tillatet att bygga volymmassigt stora komple-
mentbyggnader och att 2. det ar tillatet att bygga komplementbyggnader
néra grins mot granne men att 3. det inte &r tillatet att bygga stora komple-
mentbyggnader nira grins mot granne.

Planbestimmelsen p hanterar grins mot grannfastigheter och behovs i de
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fall det sker fastighetsregleringar, t ex delning av tomter.

Komplementbyggnader pa kryssmarkerat omrade

For komplementbyggnader pa kryssmarkerat omrade giller att
byggnadshdjden maximalt far uppga till 2,5 meter. P4 kryssmarkerat
omrade far komplementbyggnader utformas med en storsta bredd pa 6 m
och en hdgsta nockhdjd pé 3,5 m. Om bredden pé komplementbyggnaden
understiger 4 m far nockhojden uppgé till hogst 4,5 m.

For en komplementbyggnad som endast med vissa delar ligger pa kryss-
markerat omrade géller kryssmarkeringens utformningsregler for hela

byggnaden.

Komplementbyggnader pa omarkerat omrade

For komplementbyggnader pad omarkerat omrade géiller samma utform-

ningsbestimmelser (v) som for huvudbyggnader.

Utformning av husen

Syftet med bestémmelser for tillbyggnader och for nya hus ar att forhindra | 4

att karaktdren i Havsbaden gar forlorad i okénslig bebyggelse; i domine-
rande tillbyggnader, i hus som okénsligt placeras i terrdngen, i enplansvil-
lor som undanroéjer alla trad till forman for utrullade grasmattor, i starkt
fargade fasader som lyser mellan trdden. For att detta syfte ska uppnas ér
det till planbestimmelserna infogat Riktlinjer for gestaltning av tillbygg-
nader och nya hus, som i mer vigledande ordalag beskriver hur ny bebyg-

gelse bor anpassas till och ta vara pa karaktiren i Havsbaden.

Vid uppforande av nya byggnader géller, forutom bestimmelse om bygg-
ritt (e) och om byggnaders volymer (v), ocksé dessa Riktlinjer. Bestim-

melser om utseende (f) géller ocksa. Vid tillbyggnad géller dessutom att

hiansyn maste tas till ursprunglig fastighet och dess kulturhistoriska varden.

For all bebyggelse giller ocksa att den befinner sig i en vardefull miljo.

Volym

Byggnadshojderna ér, 4 m for storsta delen av Havsbaden och 5 m i
egnahemsomradet. Till detta far 1dggas en sockel pa 1 m. Anledningen till
dessa byggnadshdjder ér att det ska vara tillatet att uppfora byggnader med

spetsigare takvinkel dn 45 grader och att det i egnahemsomradet ska vara
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Hela garaget omfattas av utformnings-
bestdmmele for komplementbyggnader pa
kryssmarkerat omrdde mot gatan, trots
att det till hilften ligger pa omarkerat
omrade och pa kryssmarkerat omrade
mot grannfastighet. Gdststugan ligger pd
kryssmarkerat omrdde mot granne och
omfattas endast av utformningsbestim-
melsen for komplementbyggnader, som
reglerar byggnadshdjden till maximalt 2,5
meter.

HIE

Pa kryssmarkerat omrdde: dubbelgarage
med flackt tak, bredden dr 6 m, nockhoj-
den 3,4 m, enligt ritning till garage pa
Callmander 2.

Im
Spetsiga takvinklar gér att byggnads-
hojden mdste vara sd hog som 4 m. For
att kunna tilldta hus/tillbyggnader som
efterliknar de ursprungliga dr det tilldtet
att uppfora ett hus med en byggnadshojd
pd 4 m+ 1 msockel.



Karaktdristiskt: brunt, med ljust gula
detaljer, skymtande mellan triden.

Vid ett forsta 6gonkast syns inte att husen
dar tillbyggda. Det urprungliga huset har
dock tappat sina proportioner och symme-
tri ndr den byggts till genom forlingning
av huskroppen.
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tillatet att uppfora en byggnad med brutet tak.

For Havsbaden géller att taken ska vara sadeltak, tickta av lerte-
gel. Takkupor far anordnas till max 1/4 av takens langd. Takkupor, ut mot
gata, ska utformas i enlighet med bebyggelsens karaktirsdrag.

Nya byggnader uppfors fristdende och far inte ssmmankopplas med
gardsbyggnader.

Farg och fasad
Séarskilt kénsligt for det miljoskapande vardet dr fargsittning av byggnader.

Stugorna bor inte “maélas fram” ur skogen med ljusa férger, utan hallas i
dédmpade kulodrer. Detaljplanen infor bygglovplikt for ommalning av bygg-
naderna. Bygglovbefrielse infors dock for brun och falurdd slamfarg.

Pé de flesta héll i Havsbaden ér trd det dominerande fasadmaterialet.
Undantag fran detta gors i plankartan for kvarteren i nordost (det sa kallade
egnahemsomrédet) och for det kvarteret Ryné, dér trd aldrig varit domine-

rande som fasadmaterial.

Tillbyggnader

For tillbyggnader géller samma utformningsregler som for nybyggnation,
med tillagget att en anpassning ska ske till befintligt hus pa fastigheten.
Denna anpassning ska ocksé goras sa att inte tillbyggnaden dominerar ver
befintlig bebyggelse. Tillbyggnadens skala och material maste stimma

overens med bade huvudbyggnad och omgivning.

Tillbyggnader bor ske pa sadant sitt att ursprunglig byggnad behaller
karaktér och proportioner. Darfor dr det inte lampligt att bygga till som en
forlangning av befintlig byggnad. Husen forlorar pa det viset mycket av sin
karaktdr. Egnahemshusen antar villaproportioner, stugorna blir lika skéne-
langor. Kuporna och skorstenens placering blir asymmetrisk, om de inte

forlangs och blir for stora.

Tomten

For bevarandet av Havsbadens karaktar dr det av stor betydelse att natur-
tomterna behalls. Stora tridd bor bevaras och tomternas tradbesténd vid
behov foryngras. Plattlagda och grusade ytor bor begréinsas i sitt omfang,
liksom traddck och andra hardgjorda ytor. Vid nyanldggning eller ombygg-
nad ska hojdsattningen goras sa att det nya anpassas till befintliga byggna-
der och till marknivén. Marklovplikt infors for dndring av marknivan mer
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dn 50 cm. Marklov ska beviljas om den nya nivan efterlikar den naturliga

terrrangen, eller om lovet géller en forhojning lokalt kring en byggnad.

Marklovplikt for tradfallning

For att bevara naturtomterna och intrycket av ’hus i skog” infors i detalj-
planen marklovplikt for tradfallning nér stamomfanget, 1,5 meter ver
markytan, overstiger 35 cm. Detta géller endast for de trdd som véxer pa
kryss- och prickmarkerad mark, 5 meter utanfér byggnaderna. Syftet med
marklovplikten &r att forhindra totalavverkning av tomterna och darmed
bevara gaturummens karaktir. Kontinuerlig foryngring och varsam utgles-
ning av tomtens tradbestand skall beviljas, liksom féllning av trdd som

riskerar att skada byggnader eller annat.

Staket och tradack

Tomtens avgransning mot gatan bor utgoras av ett lagt enkelt staket eller
en klippt hick, dér grinden infogas som vilgjord detalj. Pinnstaken ar av
stor betydelse for karaktiren i omradet. Tillkomst av fler pinnstaket upp-
muntras och varsamhet krdvs gentemot befintliga pinnstaket. Murar och

plank fér inte uppforas. Det giller dven stodmurar.

Stora altaner och tradéck forédndrar snabbt karaktéren i omradet. I detalj-
planen infors darfor lovplikt for tradack som ligger hogre dn 50 cm over

marknivan och/eller ar storre an 12 m>.

Tomtstorlek

Att tomternas storlek behalls dr avgorande for bevarandet av naturtomter-
na. Minsta tilldtna tomtstorlek ar darfér 1500 m2. Géillande fastighetsplan
kommer till storsta del att bibehéllas, vilket sédkrar tomternas nuvarande
storlek. For vissa fastigheter &r fastighetsplanen upphivd (se genomforan-

debeskrivning).

Gator och friytor

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Allman plats - gata

Eftersom Havsbadens ursprung finns i en enhetlig idé om bebyggelsens
utformning har dven stadsplanen en vésentlig del i den arkitektoniska

gestaltningen. S dven delar av Havsbaden som tillhor de allménna ytorna,
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Wra-

Grind i oxelhdck

De breda grisremsorna ldngs Saltsjo-
vdgen dr karaktdiristiska for vigmiljon i
Havsbaden. De dr allmdn platsmark och
far inte plattliggas och privatiseras.



Trafikregleringen ovan kommer inte
lingre betecknas som parkmark i detalj-
planen.

Sanddynerna.

DP 1044

sdsom gatornas utformning och trad och grisytor. Det ar viktigt att vigar-
nas smala bredd behalls och likasa de breda griasremsorna. Griasremsorna
ar gemensam mark och far inte stenséttas, plattliggas eller grusas. Dér sa
gjorts bor marken aterga till grisyta.

Klittervagens funktion som promenadstrak, pa de oskyddade trafi-
kanternas villkor, dr en viktig kvalitet att virna om.

Korbar forbindelse far anordnas 6ver dagvattendiket vid Luntertun-

vagen.

Stadsplanen innehaller avstingningar av gator med hjilp av parkmark for
att hantera att trafikforingen skiljer sig mellan sommar och vinter. Detalj-
planen dr dock inte det ldmpligaste instrumentet for att reglera hastigheter
och fordndringar i trafiksituationen. Till det har kommunen lokala trafik-
foreskrifter som hanteras och beslutas av tekniska namnden. Detaljplanen
foreslar darfor att samtliga gator markeras som allmén plats, lokal- eller

huvudgator.

Alla gator utom Havsbadsvigen ér i detaljplanen lokalgator.

Havsbadsvigen markeras i detaljplanen som huvudgata.

Allman plats — natur

Stranden och de stora parkomrédena inne i Havsbaden kommer éven i den
nya detaljplanen att vara allméin plats. Beteckningen park fran tidigare
detaljplaner ersétts med beteckningen natur.

Pé allman plats — natur finns en avgriansad byggrétt pa den plats kios-

ken/pizzerian star idag.

I stadsplanen fungerar vissa smé parkmarksomraden som avstingning av
gator. Dessa plockas bort i den nya detaljplanen, se ovan under allmdn
plats — gata. 1 6vrigt foreslar planen inga nya bestimmelser betraffande

allmén plats — natur.

Stranden, klitterna och skogen har stor betydelse for Havsbaden som

helhet. De utgor inte bara en betydelsefull inramning av bebyggelsen, de
vandrar dven in pa tomterna och bidrar till att skapa den helhet som é&r s
betydelsefull, De minner ocksd om den historiska kopplingen till havsba-

dandet som placerade Havsbaden just hér.
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Allman plats - idrott
Kring tennisbanorna och Idavallen planliggs omraden for idrottsaktivitet.
P4 dessa omraden medges begrinsade byggritter for idrottsindamal. Aven

parkering for idrottséindamal far tillkomma.

Allman plats - Gang och cykelvagar

Utmed Havsbadsvégen finns befintlig separerad géng- och cykelvig
planlagd. Detaljplanen innehaller inga nytillkomnaseparerade gang- och

cykelvégar.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras ej av kollektivtrafik. Detaljplanen inrymmer inga buss-

héllplatser.

Parkeringar

Ingen utdkning eller fordndring av allménna parkeringar foreslas i detalj-

planen

Teknisk forsorjning
Alla fastigheter dr anslutna till kommunalt vatten och spillvatten. Dagvatt-

net fran fastigheterna infiltreras till grdvda kanaler genom omradet. Dag-

vattenledningar saknas. Detaljplanen foranleder ingen fordndring.

Omradet omfattas inte av fjarrvirmenétet. Samtliga fastigheter dr anslutna
till el- och telendt. Detaljplanen inrymmer bestimmelser for transformator-

station.

Storningar - skydd

Vistkustbanan gar strax dster om planomradet. For den finns sdrskild
detaljplan upprittad. Den inrymmer bullerskydd for befintlig bebyggelse.
Detaljplanen innehaller ingen planbestimmelse om bullerskydd eftersom

det finns tillgodosett i detaljplanen for Vastkustbanan.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft. GenomfGrandetiden ger faétighetsﬁgaren en garante-

rad byggritt under genomftrandetiden i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens utgang kan byggnadsnamnden dndra eller upphéva

detaljplanen utan att erséttning utgar.

Fastighetsplaner

Fastighetsplanerna for Berlin 9 och 10, Bonde 12 och 14, Smastugan 1-10,
Triangeln 1, Tullberg 1, 13 och 14, Wallin 6,-Wessman—5 upphévs (se ge-
nomforandebeskrivningen). I 6vrigt géller fastighetsplanerna inom planom-
radet som tidigare.

Wessman 5 ir fel. 7\
Utokad lovplikt Rittat till Katl Gustaf 1

Detaljplanen infor utokad lovplikt for alla fasadéndringar, for féllning av
trad, for fordndring av marknivan 6ver 50 crh, samt for traddck storre dn 12
m? och/eller placerade hogre dn 50 cm 6ver marknivan.

Detaljplanen infor bygglovbefrielse for méalning av hus i bruna kuls-

rer och i falurdd slamfirg.

Marklovplikt
Detaljplanen infor marklovplikt for tradféllning inom kryss- och prick-

markerat omrade, mer 4n 5,0 meter utanfor byggnadens fasad. Trad med
stamomfang som 1,5 meter 6ver markytan understiger ett stamomfang pa

35 cm berors inte.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har utarbetats och handlagts av: planarkitekt Lina Nygren i
samarbete med stadsarkitekt Elisabet Weber. Karttekniker Mariann Martell
har ritat kartan och tagit fram fastighetsfoérteckningen.

Angelholm den 22 december 2011

f’b?%"’

Ahnika Cronsioe
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande, vilket innebar savél

samrad som utstillning.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning/Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats och skoter dirmed omgivande
gator och naturmark. Kommunen &r huvudman for det allménna VA-nitet.
Dagvattenledningar saknas. Angelholms energi AB star for elforsorjningen

1 omradet.

Avtal

Inga nya avtal kravs for att anta planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsplan

Fastighetsplanerna for Berlin 9 och 10, Bonde 12 och 14, Smastugan 1-10,
Triangeln 1, Tullber.g' 1, 13 och 14, Wa?lin 6,Wess-ma—n—'5 upphéi\./s. Syfte':t < %ﬁ?ﬁ?ﬁﬁlé fﬁ fCe}lu saf 1
med detta dr att mojliggdra en anpassning av dessa fastigheter till verkliga
forhallanden. Dessa fastigheter anvénder till tomtmark, omraden som 1 ti-
digare detaljplan betecknats som allmén platsmark. Denna mark betecknas
nu som kvartersmark och ovanstdende fastigheter, kan med kdp forvérva
denna mark till sin fastighet.
Aven fastighetsplanen for Sméastugan 1-10 upphivs. Det ir for att

mojliggdra sammanslagning av tva eller flera av dessa sma fastigheter.

Ansokningar om bygglov kan inte bifallas, enligt PBL 8 kap 11§ 2a, i de
fall fastigheten strider mot géllande detaljplan och géllande fastighetsplan.
Andringar, enligt PBL 6 kap 16§ och PBL 8 kap 4§, far dock utforas. Des-
sa innefattar att firga om byggnader, om byggnadens karaktér inte dndras
vasentligt, att, inom vissa matt, med mur eller plank anordna skyddande

uteplats i anslutning till bostadshuset, att anordna skdrmtak dver en sadan
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uteplats, och att uppfora hogst tva komplementbyggnader i omedelbar
nérhet till bostadshuset, om byggnadernas sammanlagda byggnadsarea

inte 6verstiger 10 m2.

Ekonomiska fragor

Ersattningsskyldighet

Detaljplanen for Havsbaden behandlar kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. Kommunen har féreslagit varsamhetsbestimmelser for
bebyggelsen. Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler

och ddrmed kan kommunen inte bli erséttningsskyldig.

Tekniska fragor

Mark, som i tidigare detaljplan betecknas som parkmark, men i praktiken
anvinds som gata under delar av aret, atergar till gatumark. Detta innebar
inga fysiska forédndringar. Avstdngningar kommer att regleras med hjilp

av lokala trafikforeskrifter.

Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivning ar utarbetat av planforfattaren i samrad med
markingenjor Lars-Gunnar Ludvigsson, Tekniska kontoret, Angelholm.

Angelholm 22 december 2011

STADSN(KITEKTKONTORET

: /. , \ N —
o) / amo ‘
\A qu“ i ‘Anntika Cromside ”@

Stadsarkitekt Planarkitekt

Tillhér detaljplan antagen av KF 2007-01-29
Laga kraft 2011-12-22
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